REGULAMIN

w zakresie konserwacji, remontu (wymiany) instalacji domofonowych
obowiazujacy w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj — Zaborze”
okreslajacy obowiazki Spoldzielni i uzytkownikow.

1. POSTANOWIENIA OGOLNE:

§1

Podstawowe akty prawne przyjete za podstawe opracowania regulaminu:

- ustawa ,,0 wlasnosci lokali” z dnia 24 czerwca 1994 roku Dz. U. Nr 85 poz. 388, z dnia 08
sierpnia 2000 roku Dz. U. Nr 80 poz. 903, (z p6zn. zmianami)

- ustawa ,,0 spéldzielniach mieszkaniowych” z dnia 15 grudnia 2000 r. ( z p6zn. zmianami)

- uchwata Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj — Zaborze” z dnia ...

§2
Il. POJECIA STOSOWANE W NINIEJSZYM REGULAMINIE:

1. Domofon — potocznie: zespot aparatow w domach wielorodzinnych stuzacych do
rozmow z lokatorami poszczeg6lnych lokali lub otwierania drzwi wejsciowych.

2. Konserwacja — obejmuje nastgpujace czynnosci:

konserwacja linii — stykow potaczen,

sprawdzanie poprawno$ci dziatania elektrozaczepow (rygli),

odblokowywanie zawieszen (zablokowanych przyciskow),

wymiana elektrozaczepu,

wymiana stypizowanej wkladki w zamku domofonowym,

regulacja samozamykaczy przy drzwiach domofonowych,

wymiana pojedynczych (uszkodzonych) przyciskow w kasecie,

zabezpieczanie kaset: uzupetnianie mocowan, $rub, nitow,

konserwacja centralki,

wymiana glo$nikow 1 mikrofonow w kasecie,

. podfaczenie aparatu (unifonu) w lokalu na indywidualne zgtoszenie uzytkownika.

3. Wymiana — obejmuje nastepujgce czynnosci:

wykonanie okablowania do pierwszego odbiornika z jego podlaczeniem,

zamontowanie kasety z centralka,

zamontowanie elektrozaczepu,

zamontowanie (w przypadku braku) samozamykacza przy drzwiach z domofonem,

zamontowanie stypizowanej wktadki wraz z zapewnieniem 1 klucza na lokal,

przy wymianie — zdemontowanie istniejgcej instalacji wraz z osprzg¢tem,

Remont (odtworzenie) — obejmuje czynnosci okreslone w ust. 3.

Nieruchomos$¢ budynkowa: wyodrebniony budynek z tytutem prawnym do gruntu.

Dysponent lokalu — cztonek lub osoba niebgdaca cztonkiem spotdzielni, ktorej przyshuguje

spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrebnej whasnosci.
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III. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI:

1.

2.

§3

Z dniem 01.01.2010 roku Spoéidzielnia Mieszkaniowa ,Ruczaj — Zaborze” przejmuje
obowigzki zwigzane z konserwacja i remontami instalacji domofonowych wraz z osprzgtem
W pomieszczeniach wspdlnych w zasobach Spoétdzielni.

Obowigzek czynnos$ci okreslonych w ust. 1 nastgpuje:

a. po wyrazeniu pisemnej zgody (za posrednictwem ankiety) dysponentow lokali w danej
nieruchomos$ci budynkowej lub lokali zlokalizowanych w odrebnych klatkach
schodowych nieruchomos$ci na objecie przez Spoéldzielni¢ obowigzkow zwigzanych
z konserwacja 1 remontem instalacji domofonowych wraz z osprzetem, Spotdzielnia
obcigza¢ bedzie dysponentéw kosztami konserwacji lub remontu instalacji domofonowe;.
Podstawe¢ do podjecia w/w czynnosci stanowi¢ bedzie zgoda 50% plus 1 dysponentow.

b. Czynnosci Spotdzielni zwigzane z konserwacjg instalacji domofonowych rozpoczynaja
si¢ od dnia pierwszego kazdego miesigca, po wyrazeniu zgody przez dysponentow.

§4

W zakres ujety w § 2 wchodzi doprowadzenie sygnatu do pierwszego odbiornika (unifonu)
w lokalu.

§5

Spotdzielnia przeprowadzi procedurg przetargowa na wybor wykonawcy robdt konserwacyjno —
remontowych instalacji domofonowych wedlug zasad okre§lonych w Regulaminie zamawiania
dostaw, ustug i robot budowlano — remontowych i inwestycyjnych w S. M. ,,Ruczaj — Zaborze”.

§6

Wprowadza si¢ nastepujace zasady ponoszenia kosztow:

1.

o

Koszty utrzymania domofonéw s3 ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazdej
zamontowanej instalacji w klatce schodowej lub klatkach schodowych w poszczegdlnych
nieruchomosciach.

Obcigzenie kosztami utrzymania domofondéw poszczegdlnych dysponentow lokali
podtaczonych do instalacji dokonuje si¢ jednolicie dla kazdego lokalu.

Wysokos¢ miesigcznej zaliczkowej oplaty przypadajacej na lokal na pokrycie kosztow
utrzymania instalacji domofonowe;j ustala si¢ w oparciu o:

wysokos¢ kosztéw poniesionych w poprzednim okresie rozliczeniowym.

planowany zakres prac w nastepnym okresie rozliczeniowym.

kosztow ustug zgodnie z umowg zawartg z wykonawca.

ilo$¢ mieszkan podtaczonych do instalacji.

wynik z rozliczenia kosztow 1 wplaconych =zaliczek w poprzednim okresie
rozliczeniowym.

Wysokos¢ optaty zaliczkowe] w okresie rozliczeniowym moze ulega¢ zmianie w przypadku
zmiany wysokos$ci rzeczywiscie poniesionych kosztoéw z tytulu utrzymania instalacji
domofonoweyj.

Rozliczenia lokali dokonuje si¢ w oparciu o wplacone przez dysponentéw lokali zaliczkowe
optaty przypadajace na lokal oraz poniesione rzeczywiste koszty utrzymania instalacji
domofonowej, w tym konserwacji, napraw i wymiany instalacji.

Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy.

Nadwyzka lub niedobdr powstaty w wyniku rozliczenia naliczonych optat oraz poniesionych
kosztow w czesci dotyczacej eksploatacji instalacji domofonowej w danej nieruchomosci
odnoszona jest na dobro lub w ciezar kosztow tej dzialalnosci kolejnego okresu
rozliczeniowego.
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8. Do obowigzkéw Spotdzielni nalezy utrzymanie sprawnosci catej instalacji domofonowej za
wyjatkiem unifonu (stuchawki).

§7

Spotdzielnia zobowigzana jest dostarczy¢ klucze do wktadki domofonowej w ilosci 1 szt./lokal po
remoncie (odtworzeniu) instalacji domofonowej.

§8

Przy drobnych uszkodzeniach (awariach) domofonu Spoétdzielnia zobowigzuje si¢ je usunaé
w terminie 3-ch dni roboczych. Przy powaznych (rozlegtych) uszkodzeniach termin ich usuniecia
bedzie ustalany indywidualnie.

§9
Roboty remontowe (odtworzeniowe) realizowane beda w kolejnosci ich zgtoszen.
W przypadku koniecznosci wykonania prac remontowych (odtworzeniowych) w chwili przejecia
przez Spoéldzielni¢ czynnosci konserwacyjnych — kolejno$¢ ich realizacji zostanie okres$lona

w harmonogramie sporzadzonym w oparciu o ocen¢ stanu technicznego i podana do wiadomosci
mieszkancow.

IV. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKA:
§10

Odbiornik (unifon) stanowi wtasnos¢ dysponenta lokalu i ponosi on wszelkie koszty zwigzane 2z
jego naprawg (wyming).

§ 11

Dorobienie dodatkowych kluczy do wktadki domofonowej spoczywa na dysponencie lokalu na jego
wiasny koszt.

§ 12

Wszelkie zgloszenia o wystepujacych awariach dysponent do lokalu zglasza bezposrednio do
wlasciwej Administracji osiedla.

§13

Niniejszy Regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 05.11.2009 r.
Uchwatg Nr 195.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Rady Nadzorczej



