Regulamin
oddawania w najem lokali oraz dzierzawy terenu
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie

Regulamin okresla ogolne zasady oddawania w najem lokali mieszkalnych i uzytkowych,
dzierzawy terenu oraz uzyczania pomieszczen w zasobach Spétdzielni.

|. Postanowienia ogodlne :

§1

Podstawe prawng Regulaminu stanowia:

1) kodeks cywilny,

2) ustawa z 16.09.1982 prawo spotdzielcze (t.j. Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 z
pozniejszymi zmianami),

3) ustawa z 15.12.2000r.0 spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2003 r. Nr 119,
poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami),

4) ustawa z dn. 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw...(t.j. Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.
266 z pozn. zmianami).

5) Statut Spétdzielni.

§2

1. Lokalem uzytkowym jest pomieszczenie, w ktorym prowadzi sie dziatalnos¢ ustugowa,
produkcyjna, handlowg, artystyczng itp. lub ktére stuzy do zaspokajania potrzeb
mieszkancéw, wynikajgcych z zamieszkiwania w zasobach Spétdzielni.

2. Uzytkownikami lokali uzytkowych mogg byC osoby fizyczne Ilub osoby prawne
prowadzgce dziatalnos¢ gospodarczg, w tym takze cztonkowie Spétdzielni.

3. Szczegotowe zasady najmu, dzierzawy i uzyczania okreSlane sg kazdorazowo
w umowach najmu, dzierzawy lub uzyczenia podpisanych przez obie strony umowy.

4. Przedmiotem najmu mogg byc¢ lokale mieszkalne odzyskane przez Spoétdzielnie, ktore
nie mogg byc¢ przedmiotem umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci, bgdz nie
znalazty nabywcéw w zorganizowanym przez Spétdzielnie przetargu na ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu.

5. W przypadku gdy przedmiot najmu, dzierzawy lub uzyczenia stanowi mienie Spétdzielni
w rozumieniu art. 40 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, decyzja w sprawie tych
lokali badz gruntu nalezy do Spétdzielni. Natomiast w przypadku gdy przedmiot najmu,
dzierzawy lub uzyczenia wchodzi w sktad majgtku wspdlnego Spotdzielni i innych
wspotwiascicieli nieruchomosci na zawarcie umowy najmu, dzierzawy lub uzyczenia
wymagana jest zgoda wszystkich wspotwtascicieli danej nieruchomosci.

I. Najem lokali mieszkalnych i uzytkowych.

§3
W celu wynajmu wolnych lokali mieszkalnych i uzytkowych Spoétdzielnia ogtasza konkurs
ofert na stawke czynszu najmu w lokalnej prasie bgdz na tablicach ogtoszen, czy na stronie
internetowej Spotdzielni lub w inny sposdb dajgcy mozliwos¢ zapoznania sie z ofertg
wszystkim, do ktérych jest adresowana.

§4
1. Ubiegajacy sie o najem lokali sktadajg oferty w zamknietych kopertach adresowanych
zgodnie z informacjg zawartg w ogtoszeniu.
2. Oferty dotyczgce lokali mieszkalnych muszg zawierac:
- proponowang stawke czynszu najmu.
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Oferty dotyczgce najmu lokali uzytkowych, poza proponowang stawkg czynszu najmu,

muszg zawierac :

1) okreslenie rodzaju dziatalnosci przewidywanej do prowadzenia w lokalu,

2) kserokopie wpisu do rejestru ewidencji dziatalnosci gospodarczej lub innego
stosownego rejestru,

3) kserokopie zaswiadczenh o nadaniu numeru NIP, Regon,

4) oswiadczenie czy oferent jest pfatnikiem VAT.

5) oswiadczenie o nie zaleganiu z ptatnosciami ZUS i skarbowymi i o tym, ze nie toczy
sie wobec niego postepowanie uktadowe, likwidacyjne bgdz upadtosciowe,

6) kserokopie wptaty w kasie Spoétdzielni wadium w  wysokosci okreslonej
w ogtoszeniu.

§5

Wyboru oferty dokonuje komisja ztozona z przedstawicieli Zarzagdu Spétdzielni i Rady
Nadzorczej.

Jezeli konkurs ofert nie moze dac rozstrzygniecia, komisja przeprowadza licytacje ustng
pomiedzy oferentami, po uprzednim ich powiadomieniu o terminie i sposobie
przeprowadzenia licytaciji.

Dokumentacje z przeprowadzonego konkursu stanowi protokot, ktéry powinien zawierac
informacje o :

- ilosci ztozonych i waznych ofert z ich opisem,

- przebiegu ewentualnej ustnej licytaciji i jej wyniku,

- wskazaniu wybranej oferty wraz z uzasadnieniem,

- ofertach odrzuconych z powodu niewaznosci,

- powdd ewentualnego uniewaznienia przetargu.

§6
Spoétdzielnia moze zgdac, aby najemca w celu zabezpieczenia umowy najmu wptacit
kaucje, ktorej wysokosc okresla Zarzad,
Najemca lokalu jest zobowigzany ponosi¢, poza czynszem najmu, optaty z tytutu:
- energii elektrycznej i cieplnej,
- dostawy wody zimnej i cieptej oraz odprowadzenia sciekéw,
- wywozu odpadow statych,
w trybie okreslonym w umowie bgdz na podstawie oddzielnych umow z dostawcami
mediow i ustug komunalnych.
§7

Podnajem czesci lub catosci lokalu jest mozliwy tylko za zgodg Zarzadu Spoétdzielni.
Spétdzielnia ma prawo zagda¢ przywrocenia do stanu pierwotnego lokalu
w przypadku rozwigzania umowy najmu i zwrotu lokalu. Niespetnienie tego warunku
odnotowane zostanie w protokole odbioru lokalu, a kwota kaucji zostanie przeznaczona
na pokrycie kosztow odnowienia oraz ewentualnego zadtuzenia z tytutu nieptacenia
czynszu. Koszty odnowienia lokalu i koszty zadtuzenia z tytutu czynszu najmu
przewyzszajgce kwote kaucji, niezaptacone przez bytego najemce po zakonczeniu
najmu, bedg dochodzone na drodze sgdowej.

Wszelkie zmiany przeznaczenia lokalu wymagajg pisemnej zgody Zarzadu Spotdzielni.
W przypadku nie opuszczenia lokalu po rozwigzaniu umowy najmu Spétdzielnia bedzie
naliczaC i fakturowaC bytemu najemcy odszkodowanie za bezumowne Kkorzystanie
z lokalu do dnia jego przekazania Spotdzielni, w dwukrotnej wysokosci
dotychczasowego czynszu i optat zwigzanych z uzywaniem lokalu.
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§8

Dopuszcza sie pominiecie procedury konkursu ofert w przypadku:

1) rezygnacji z najmu lokalu przez dotychczasowego najemce, ktory jest
zainteresowany skroceniem okresu wypowiedzenia i ztozeniem oferty przez innego,
potencjalnego najemce ze stawkg czynszu w wysokosci nie nizszej niz
dotychczasowa,

2) braku zainteresowania wynajmem lokalu przez okres dtuzszy niz 1 miesigc od
terminu przetargu, ktory ulegt uniewaznieniu z braku chetnych na wynajem,

Ill. Dzierzawa terenow.

1.

§9

Whioski osob prawnych i fizycznych o wydzierzawienie terendw nalezgcych do mienia
ogolnego Spotdzielni lub bedacych w uzytkowaniu wieczystym Spétdzielni rozpatruje
Zarzad biorgc pod uwage:
1) popyt danego terenu na planowang dziatalnosc,
2) uzbrojenie podziemne wnioskowanego terenu i inne uwarunkowania wptywajgce na

lokalizacje wnioskowanej dziatalnosci.
Zarzad moze ogtosi¢ konkurs ofert na dzierzawe terenu, jezeli nie jest on niezbedny
mieszkancom, np. dla celéw rekreacji, jesli spetnia on warunki okreslone w ust. 1.

§10

. Spétdzielnia moze zgdac, aby tytutem zabezpieczenia umowy dzierzawy, dzierzawca

wptacit kaucje ktorej wysokosc¢ okresla Zarzad,

Dzierzawca jest zobowigzany ponosi¢ poza czynszem dzierzawy optaty

Z tytutu :

- dostawy energii elektrycznej i cieplnej,

- dostawy wody zimnej i cieptej oraz odprowadzenia sciekdéw,

- wywozu odpadow statych,

w trybie okreslonym w umowie bgdz na podstawie oddzielnych uméw z dostawcami
mediow i ustug komunalnych.

§ 11
.Poddzierzawa” czesci lub catosci dzierzawionego terenu jest mozliwa tylko za zgodag
Zarzadu Spotdzielni (dot. réwniez terendw pod garazami).
Spétdzielnia ma prawo zgda¢ przywrocenia terenu dzierzawionego do stanu
pierwotnego po zakonhczeniu dzierzawy.
Zarzgd moze zawrze¢ umowe dzierzawy z nastepcg prawnym dotychczasowego
dzierzawcy, wskazanym przez tego dzierzawce.

. W przypadku nie przekazania terenu w ostatnim dniu trwania umowy dzierzawy

Spotdzielnia bedzie naliczaé i fakturowa¢ bytemu dzierzawcy odszkodowanie za
bezumowne korzystanie z terenu do dnia jego przekazania w stanie pierwotnym
w dwukrotnej wysokosci dotychczasowego czynszu dzierzawy i pozostatych opfat
zwigzanych z dzierzawa.
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IV. Pomieszczenia inne

§12
Umowy najmu na potrzeby wilasne Iub prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;j
w pomieszczeniach takich jak: piwniczne, magazynowe, po bytych kottowniach Ilub
ogolnodostepne niewykorzystywane przez mieszkancow typu pralnie, suszarnie,
wozkownie czy boksy zawiera Zarzad Spoidzielni z osobami wybranymi w wyniku
przeprowadzonego konkursu ofert na ich najem lub na wniosek zainteresowanych osob
fizycznych lub prawnych, z pominieciem procedury konkursowej.

§13
W pozostatym zakresie do ustalania warunkéw najmu i uzyczenia stosuje sie odpowiednio
przepisy rozdziatu Il Regulaminu.

V. Zasady ustalania stawek czynszu.

§14

1. Minimalne stawki czynszu najmu 1m*® pow. uzytkowej lokali oraz stawki czynszu
dzierzawy 1m? terenu ustala Zarzad Spoidzielni. Stawki umowne moga byé
aktualizowane przy uwzglednieniu poziomu inflacji, profilu prowadzonej dziatalnoSci.

2. W przypadku prowadzenia w danym lokalu dziatalnosci lub ustug na potrzeby
mieszkancow Spétdzielni, Zarzad moze ustali¢ preferencyjne, nizsze stawki czynszu.

3. Jezeli z lokalu korzysta czionek Spotdzielni, ktéry nie prowadzi w nim dziatalnosci
gospodarczej, a lokal jest niepetnowarto$ciowy, w uzasadnionych przypadkach Zarzad
moze odstgpi¢ od naliczania czynszu.

§ 15
1. Aneksy do uméw uwzgledniajgce zmiane stawek wymienionych w § 14 wymagajg
podpisu przez obie strony umowy.
2. Nie podpisanie anekséw wymienionych w ust. 1 oznacza wypowiedzenie umowy najmu
lokalu lub dzierzawy terenu z zachowaniem umownego okresu wypowiedzenia.

§ 16
Stawki czynszu najmu i dzierzawy okreslone w sposob opisany w § 14 sg stawkami
wyjsciowymi do konkursu na stawke czynszu najmu lub dzierzawy opisanego w § 5
niniejszego Regulaminu.

§17
W sprawach obowigzkéw najemcow i Spotdzielni dotyczagcych podziatu napraw wewnagtrz
lokali stosuje sie odpowiednio przepisy Statutu Spoétdzielni, Regulaminu obowigzkéw
uzytkownikow lokali i Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz kodeksu

cywilnego.

§18
Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni w dniu
02.04.2009r. Uchwatg nr 54/2009 i obowigzuje od dnia uchwalenia.
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