Tekst jednolity na dzien 27.01.2011 r.

REGULAMIN

okreslajgcy obowigzki Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze”

i uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewngtrz lokali .

§1.

Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg prace konserwacyjne i remontowe
oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementow wykonczenia i wyposazenia
wewnatrz lokali. Drzwi wejsciowe do lokali oraz otwory okienne stanowig elementy
wnetrza lokalu. Zasady zawarte w regulaminie nie dotycza okresu rekojmi za wyjatkiem
szkdd zawinionych przez uzytkownika lokalu.
Regulamin ma zastosowanie do oséb posiadajacych tytutl prawny do lokalu i oséb
zajmujacych lokal bez tytulu prawnego zwanych w tresci Regulaminu uzytkownikami
lokali .
Uzytkownikami lokali sg w szczegolnosci:
- cztonkowie, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali,
- cztonkowie ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,
- cztonkowie posiadajacy odrgbna wtasnos¢ lokalu,
- osoby nie bedace cztonkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze

wlasnosciowe prawa do lokalu,
- osoby nie bedace cztonkami posiadajace prawo odrebnej wasnosci lokalu,
- osoby, ktére utracity tytut prawny do lokalu lecz nadal go zajmuja,

§ 2.

Podstawowy zakres obowiazkéw Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuie:
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10.
11.

12.

Naprawy instalacji gazowej wraz z lokalowymi zaworami odcinajacymi.
Naprawa instalacji wodociggowej od zaworu gtownego w budynku do zaworu
lokalowego wiacznie (z wylaczeniem wezykow plastikowych i metalowych oraz
armatury).
Naprawa piondéw kanalizacyjnych bez przylaczy i bez kratki Sciekowe;.
Naprawy catej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania.
Naprawa instalacji elektrycznej od przylacza do budynku do tablicy zabezpieczen
przedlicznikowych w lokalu.
Naprawa instalacji antenowej w budynkach nie posiadajacych telewizji kablowej
z wylaczeniem uszkodzen mechanicznych gniazdka.
Zapewnienie wlasciwego dziatania przewodoéw wentylacyjnych i spalinowych.
Naprawy polegajace na usunigciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na skutek:

a) nieszczelnosci dachu i elewacji budynku,

b) awarii instalacji wod-kan i c.o. w zakresie podlegajacym Spotdzielni.
Remont loggii i balkondw w zakresie wymiany obrdobek blacharskich, wylewki
I hydroizolacji oraz malowanie ekranow zewngtrznych, wymiana podokiennikow
zewnetrznych. Wykonanie ww. robot przez uzytkownika bez wiedzy 1 zgody
Spoétdzielni nie uprawnia go do zadania od Spotdzielni zwrotu poniesionych kosztow.
Dostawa i montaz wodomierzy w lokalach nie opomiarowanych.
Legalizacja, wymiana lub naprawa istniejacych wodomierzy zamontowanych przez
Spotdzielnie .
Malowanie drzwi wejsciowych do mieszkan od strony klatki schodowej z wylaczeniem
stolarki wymienionej przez uzytkownika.



13.

14.

Wyegzekwowanie od przedsigbiorstw budowlanych napraw polegajacych na usunigciu
wad wykonawstwa, ujawnionego w okresie gwarancji lub re¢kojmi.

Czynnosci opisane w pkt.11 nie dotycza wodomierzy zamontowanych przez
uzytkownika lokalu , ktory ponosi odpowiedzialno$¢ za zamontowane wodomierze w
zakresie uregulowanym odrebng umowa , zawierang pomiedzy Spotdzielnig a osoba
posiadajaca tytul prawny do lokalu.

§ 3.

Czynnosci, o ktorych mowa w § 2 pkt. 1-12 finansowane s3 z funduszu remontowego

nieruchomosci z wyjatkiem napraw, za ktore odpowiedzialnos¢ finansowa ponosi

uzytkownik lokalu a w szczegdlnosci:

a) uszkodzenia mechaniczne armatury i instalacji oraz awarie armatury i instalacji
przerobionej przez uzytkownika bez wiedzy i zgody Spotdzielni

b) uszkodzenia mechaniczne wodomierzy i podzielnikow ciepta

€) uszkodzenia balkonow 1 loggii spowodowane dewastacja lub niewlasciwg
eksploatacja

d) zagrzybienia i inne szkody spowodowane niewtasciwg eksploatacjg przewodow
kominowych i wentylacyjnych

Wymieniony w § 2 zakres obowiazkéw Spoéldzielni nie bedzie wigzacy w stosunku do

lokali, ktorych saldo wykazuje zalegloSci w platnosciach na rzecz Spotdzielni.

Nie dotyczy to sytuacji awaryjnych.

§ 4.

Do obowigzkow Spotdzielni nalezy przeprowadzanie rocznych i 5-letnich kontroli stanu
technicznego budynkéw wynikajacych z art. 62 Ustawy Prawo Budowlane
2 07.07.1994.

W przypadku dwukrotnego nie udostgpnienia lokalu w terminach kontroli, o ktérych
Spotdzielnia powiadomi z co najmniej tygodniowym wyprzedzeniem, wykonanie
kontroli w indywidualnie uzgodnionym terminie jest odptatne i koszt ten obcigza
uzytkownika lokalu.

W przypadku gdy kontrola nie zostalta wykonana z powodu nie udostgpnienia lokalu
wszelkie wynikte z tego tytutu szkody obciazaja uzytkownika lokalu.

§ 5.

Naprawy wewnatrz lokalu obciazajace uzytkownika lokalu .

1.

Naprawa i wymiana urzadzen techniczno-sanitarnych w mieszkaniu.
Do urzadzen techniczno-sanitarnych zalicza sig:
- wanng facznie z syfonem, kratg sciekowa , odpltywem, baterig 1 natryskiem,
- piec kapielowy z wyposazeniem, term¢ gazowa lub elektryczng wraz z czgsécia
instalacji do zaworu odcinajacego,
- umywalke z syfonem i bateria,
- miske ustepowa z sedesem, sptuczka i zaworem katowym wraz z odejsciem do
pionu kanalizacyjnego,
- kran czerpalny, wezyki metalowe i plastikowe,
- brodzik z natryskiem,
- kuchenke gazowa wraz z czg$cig instalacji do zaworu odcinajacego.
Wymiana zuzytych uszczelek w zaworach, bateriach wodnych 1 spluczkach
ustepowych.
Usuwanie niedroznosci przewodow odptywowych na odcinku od przyboru do gléwnego
pionu oraz kratki §ciekowej (dotyczy wanien, umywalek, brodzikow, zlewozmywakow,
w.c. i innych).
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Naprawa instalacji elektrycznej w mieszkaniu (od tablicy zabezpieczen) lacznie
z zabezpieczeniami wraz z wymiang osprzgtu elektrycznego.

Naprawa i wymiana wyktadzin podtogowych, ptytek PCV 1 posadzek lastrikowych oraz
drewnianych, a takze naprawa lub wymiana wylewek (dotyczy réwniez komorek
lokatorskich i innych pomieszczen przynaleznych do lokalu).

Malowanie $cian i sufitow lacznie z loggia lub tapetowanie §cian z czestotliwoscia
wynikajgcg z wlasciwosci technicznych i estetyki pokrycia §cian.

Naprawa lub wymiana tynkéw wewnetrznych lokalu.

Malowanie lokalowej stolarki okiennej i drzwiowej, z wylaczeniem zewnetrznej
powierzchni drzwi wej$ciowych do mieszkan (od strony klatki schodowej) a takze
malowanie mebli wbudowanych, grzejnikdbw 1 rur w miar¢ potrzeby. Zewnetrzne
elementy stolarki znajdujace si¢ na elewacji budynku winny mie¢ zachowang pierwotng
kolorystyke.

Szklenie okien i drzwi w lokalu.

Naprawa badz wymiana stolarki lokalowej z zastrzezeniem postanowien § 6
Regulaminu.

§ 6.

Spotdzielnia partycypuje w kosztach jednorazowej wymiany catosci stolarki okiennej
w kazdym lokalu mieszkalnym i uzytkowym znajdujacym si¢ w jej zasobach, poprzez
refundacje 50 % tych kosztow z funduszu remontowego nieruchomosci, na zasadach
okreslonych w dalszych postanowieniach niniejszego paragrafu.
Koszty o ktérych mowa w ust.1 zostang okre§lone dla danego roku w oparciu o cennik
Sekocenbudu z pozycji dotyczacej stolarki z profili 3 komorowych PCV z szybami
zespolonymi o wsp. K= 1,1 z mikrowentylacjg oraz z nawiewnikami hydrosterowanymi
w ilosci 1 sztuki dla mieszkan jednopokojowych i 2 sztuk dla pozostatych, przyjmujac
poziom cen I kwartalu roku, w ktorym Spoétdzielnia wyptaci ekwiwalent.
Ekwiwalent wyptacany bedzie w kolejnosci zgloszen 1 w ramach Srodkow
przeznaczonych na ten cel w planie remontdw danej nieruchomosci, przy czym
niewyplacone $rodki przechodzg na rok nastgpny.
Ekwiwalent przystuguje osobie, ktora:
- w terminie wymiany posiadata tytut prawny do lokalu
- przedstawila stosowny rachunek
Ekwiwalent nie przystuguje w przypadku:
- zmiany ksztaltu, rozstawu lub gabarytow stolarki
- gdy z dokumentacji znajdujacej si¢ w posiadaniu Spotdzielni wynika, ze
przedmiotowa stolarka zostata juz wczesniej dofinansowana,
W przypadku istniejacej w dniu wyptaty ekwiwalentu zaleglo$ci w oplatach za uzywanie
lokalu (czynsz, kredyt), érodki przeznaczone do wyptaty z tytutu przyznanego
ekwiwalentu za wymieniong stolarke okienng zostang pomniejszone o kwote zalegltosci.
Przed wyplaceniem ekwiwalentu, Spotdzielnia zastrzega sobie prawo kontroli rodzaju
I sposobu wykonania wymiany stolarki.
Postanowienia § 6 ust.1 — 6 obowigzuja w poszczegdlnych nieruchomosciach do czasu
podjecia przez Zarzad Spotdzielni decyzji o finansowaniu wymiany stolarki
okiennej w pelnej wysokosci przez ich uzytkownikow. W takim przypadku
dofinansowanie wymiany okien z funduszu remontowego nieruchomosci dotyczy¢
bedzie jedynie tych o0sob , ktére dokonaty wymiany stolarki okiennej do dnia podjecia
ww. decyzji przez Zarzad. Zarzad moze podja¢ powyzsza decyzje wylacznie na
pisemny wniosek ponad 50 % o0sO6b posiadajacych tytuty prawne do lokali w
nieruchomosci .



8.

9.

Postanowienia § 6 obowigzywac beda na dotychczasowych zasadach, tj. na podstawie
ztozonych wnioskow przez uzytkownikow lokali o refundacj¢ 50 % kosztow wymiany
okien —w nieprzekraczalnym terminie do dnia 30 czerwca 2011 roku.

Z dniem 01 lipca 2011 roku Spoétdzielnia zaprzestaje przyjmowaé wnioski z fakturami o
refundacje¢ kosztow wymiany stolarki okiennej.

10. Z dniem 01 lipca 2011 r. uchyla si¢ w catosci § 6 regulaminu.

§ 7.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest dba¢ o jego nalezyta konserwacj¢ i konserwacje

innych przydzielonych mu pomieszczen (garaze, piwnice, pomieszczenia na

wykonywanie zawodu) oraz zglasza¢ do Spoétdzielni usterki, ktorych usuniecie nie

nalezy do jego obowigzkow.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany uzyska¢ zgode¢ Spoétdzielni na dokonywanie zmian

funkcji lokalu lub jego czesci, badz jakichkolwiek przerobek w tym instalacji.

Spotdzielnia moze wyrazi¢ zgod¢ na dokonanie zmian podnoszacych warto$¢ lub

funkcjonalno$¢ mieszkania pod warunkiem, ze:

a) uzytkownik uzyska pisemng zgod¢ Spotdzielni,

b) wykonanie zmian nastgpi zgodnie z zakresem zaakceptowanym przez
Spotdzielni¢ 1 przepisami prawa budowlanego.

Skutki ewentualnych awarii powstalych w wyniku niewlasciwie wprowadzonych

zmian, obcigzaja w catosci uzytkownika lokalu.

Uzytkownik lokalu jest zobowiazany pokry¢ koszty zwigzane z dorobieniem kluczy do

bram wejSciowych 1 pomieszczen ogoélnego uzytku w wysokosci ustalonej przez

administracj¢ Spoldzielni o ile nie odbiegaja od przecigtnych cen rynkowych.

Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do usunigcia wszelkich uszkodzen powstatych

wewnatrz lokalu z jego winy lub 0s6b wspolnie z nim zamieszkatych.

§ 8.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu, usuni¢cia awarii, modernizacji, Spotdzielnia
ma prawo zada¢ od osob korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego udostgpnienia
w dniach i godzinach uprzednio uzgodnionych z administracja w celu wykonania
koniecznych robot.

Jezeli rodzaj remontow lub zamierzonej modernizacji budynku tego wymaga,
uzytkownicy lokalu (budynku) obowigzani sg na zadanie 1 koszt Spotdzielni przenies¢
si¢ do lokalu zamiennego a w razie niemozno$ci dostarczenia takiego lokalu do
pomieszczenia zastepczego, przy zachowaniu 5 m? powierzchni mieszkalnej na osobe,
na okres wykonywania naprawy lub modernizacji $ci§le oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten w przypadku przeniesienia nie moze by¢
dtuzszy niz 12 miesigcy.

W  okresie zamieszkania w lokalu zamiennym lub pomieszczeniu zastepczym
uzytkownik wnosi jedynie optaty za uzywanie tego lokalu lub pomieszczenia.

W przypadku uchylenia si¢ uzytkownika lokalu od obowigzku wynikajacego z ustepu 1,
Spotdzielnia ma prawo obcigzy¢é go kwota dodatkowych kosztow poniesionych na
wykonanie koniecznych robot 1 pokrycie wyniktych szkod .

§ 9.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zapoznania i egzekwowania postanowien
niniejszego regulaminu od wszystkich osob, ktére jego lokal zajmuja.



2. Odpowiedzialno$¢ za szkody wynikle z nieprzestrzegania postanowien niniejszego
Regulaminu ponosi uzytkownik lokalu posiadajacy tytut prawny do lokalu jak rowniez
kazda petnoletnia osoba, ktora z lokalu korzysta.

§ 10.

Traci moc ,,Regulamin okreslajacy obowigzki Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj- Zaborze”
1 czlonkow w sprawie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z cztonkami
zwalniajacymi lokale” uchwalony przez Rad¢ Nadzorczag w dniu 01.08.1996r. Uchwalg
Nr 147 z pdzniejszymi zmianami.

§ 11.

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze” w dniu 19 grudnia 2006r. Uchwalg Nr 238 i zawiera
zmiany wprowadzone Uchwalg Nr 196 z dnia 18 grudnia 2007 r., Uchwala nr 24 z dnia
26.02.2008 r., Uchwalg nr 181/2009 z dnia 20.08.2009 r., Uchwala nr 142 dnia
26.08.2010 r. i Uchwala nr 2/2011.

Jednolity tekst regulaminu zostat zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 27.01.2011 r.
Uchwalg Nr 2/2011.



