REGULAMIN
organizowania i przeprowadzania przetargdw na ustanowienie
| przeniesienie witasnosci lokali w Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Ruczaj-Zaborze” w Krakowie.

Dziatajgc na podstawie przepiséw art. 11 ust. 2 i art. 17*? ust. 2 ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych oraz § 86 ust. 3, 4 i 5 Statutu
Spétdzielni, uchwala sie nastepujgce zasady przeprowadzania przetargdw na
ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej wtasnosci lokali.

Zasady ogélne

§ 1.

1. Przetarg organizowany przez Spétdzielnie ma forme ustng i odbywa sie w drodze
licytacji publicznej.

2. Przed ogtoszeniem przetargu Zarzad Spoétdzielni informuje czionkow
oczekujgcych przez ogtoszenie w prasie lokalnej o mozliwosci nabycia lokalu
mieszkalnego za cene ustalong przez rzeczoznawce majgtkowego z podaniem
terminu, do ktérego nalezy zgtasza¢ pisemne oferty nabycia lokalu za podang
cene wraz Z zapewnieniem o gotowosci zawarcia umowy
ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Przetarg ogtasza i organizuje Zarzad Spotdzielni zgodnie 2z niniejszym
regulaminem po stwierdzeniu, ze brak jest ofert czionkéw oczekujgcych
nieposiadajgcych zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, ktérym przystuguje

pierwszenstwo w nabyciu lokalu na zasadach okreslonych w art. 11 ust. 2
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych.
§2

=

Przetarg przeprowadza komisja przetargowa powotana przez Zarzgd Spotdzielni.

2. W pracach komisji przetargowej mogg uczestniczyé cztonkowie Rady Nadzorczej
w charakterze obserwatoréw.

3. W przetargu nie mogg uczestniczy¢é osoby wchodzgce w skiad komisiji

przetargowej ich matzonkowie, dzieci oraz inne osoby bliskie cztonkom komisji.

§3

1. W przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne lub prawne, ktére wptacity wadium
w terminie i w wysokos$ci okreslonej w ogtoszeniu przetargowym oraz posiadajg
dokumenty potwierdzajgce ich tozsamosc.

2. Jezeli w przetargu jako jeden oferent bierze udziat kilka oséb fizycznych, powinny
by¢ one reprezentowane przez petnomocnika na podstawie petnomocnictwa
notarialnego, z wyjatkiem sytuacji, gdy sg to matzonkowie.

3. W przetargu mogg brac udziat tylko te osoby, ktore spetnity warunki przetargowe
okreslone w ogtoszeniu o przetargu i niniejszym regulaminie, z ktérym majg
obowigzek sie zapoznac i ztozy¢ na te okolicznos¢ oswiadczenie.

Ogloszenie o przetarqu

§4
1. Ogloszenie o przetargu umieszcza sie na co najmniej 14 dni przed wyznaczonym
terminem przetargu.
1) w jednej z ukazujgcych sie gazet o zasiegu lokalnym,



2.

oo

2) w siedzibie Spotdzielni na tablicy ogtoszen,

3) w gablotach znajdujgcych sie w budynkach Spétdzielni.

Ogtoszenie o przetargu powinno zawierac:

1) informacje o lokalu bedgcym przedmiotem przetargu (jego potozenie,
powierzchnie, uktad, pomieszczenia przynalezne) oraz termin, w jakim lokal
jest udostepniony zainteresowanym do oglgdniecia,

2) cene wywotawczg,
3) czas i miejsce przeprowadzenia licytaciji,
4) termin zaptaty wylicytowanej ceny nabycia,

5) wysokos¢ wadium, termin i numer rachunku, na ktéry wadium winno byc¢
wptacone,

6) zastrzezenie, ze Spotdzielni przystuguje prawo zamkniecia lub uniewaznienia
przetargu bez dokonania wyboru nabywcy i bez podania przyczyny.

§5
Cene wywotawczg dla potrzeb przetargu ustala Zarzgd Spofdzielni jako cene
1 metra kwadratowego powierzchni uzytkowej lokalu. Cena ta nie moze byc¢
nizsza od wartosci rynkowej 1 metra kwadratowego powierzchni uzytkowej lokalu
na dzien ogtoszenia przetargu, wynikajgcej z operatu szacunkowego
sporzgdzonego przez rzeczoznawce majgtkowego.
Nabycie wiasnosci lokalu w wyniku przetargu nie moze nastgpi¢ za cene nizszg
od ceny wywotawczej.
Zarzad Spotdzielni ustala wadium tytutem zabezpieczenia wykonania warunkow
przetargu w wysokosci 10 % ceny wywotawcze;.
Termin wnoszenia wadium ustala Zarzad przyjmujgc za zasade, Zze nie moze ono
wptyng¢ na konto Spoétdzielni pdzniej niz 1 dzien przed przetargiem.
Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest przedtozenie dowodu wptaty wadium.
Uczestnik przetargu, po wylegitymowaniu sie dowodem wptaty wadium,
dokumentem tozsamosci oraz po ztozeniu oswiadczenia o zapoznaniu sie
z regulaminem przetargowym, otrzymuje karte uczestnika przetargu
z uwidocznionym, przypisanym kolejnym numerem uczestnika. Nalezy jg uzywaé
podczas gtosowania.
Wadium jest zwracane w terminie do 3 dni po zakonczeniu przetargu w wysoko$ci
wptaconej kwoty wszystkim uczestnikom, ktérzy nie wygrali przetargu oraz
w sytuacji, gdy organizator zamknat lub uniewaznit przetarg. Zwrot nastepuje na
rachunek wskazany przez uczestnika przetargu.
Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktéry wygrat przetarg, zalicza sie
na poczet ceny nabycia.

§6

Jezeli lokal nie zostat sprzedany pomimo zorganizowania trzech kolejnych
przetargéw, Spotdzielnia moze ogtosi¢ drugi przetarg obnizajgc cene wywotawczg
i ustalajgc jg w wysokosci 90 — 95 % ceny 1 metra kwadratowego powierzchni
uzytkowej lokalu wynikajgcej z oszacowanej ceny rynkowej lokalu przez
rzeczoznawce majatkowego. Obnizenie ceny wywotawczej wymaga zgody Rady
Nadzorczej.

Cene nabycia ustala sie jako iloczyn wylicytowanej ceny 1 metra kwadratowego
i powierzchni uzytkowej lokalu podanej w ogtoszeniu o przetargu.

Wysokos¢ minimalnego postgpienia ustala organizator przetargu przy
uwzglednieniu zasady, ze nie moze ona by¢ mniejsza niz 1 % ceny wywotawcze;j.



Przebieg licytaciji

§7

1. W Sali, w ktérej odbywa sie przetarg majg prawo przebywac tylko czionkowie
komisji przetargowej i uczestnicy przetargu, ktorzy w terminie wptacili wadium,
dopefili formalnosci okreslonych w § 5 ust. 6 i otrzymali karte uczestnika
przetargu.

2. Przewodniczgcy komisji przetargowej sprawdza tozsamosS¢ uczestnikow
przetargu oraz potwierdza fakt wniesienia wadium w wymaganej wysokosci.

3. Przewodniczacy komisji przetargowej otwiera przetarg, przekazujgc uczestnikom
informacje, o ktérych mowa w § 4 ust. 2 oraz informacje o skutkach nie dokonania
w terminie zaptaty wylicytowanej ceny lub uchylenia sie od zawarcia wiasciwej
umowy.

4. Przewodniczacy komisji informuje uczestnikow o ustalonej wysokosci postagpienia
i o tym, ze po trzecim wywotaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze
postgpienia nie zostang przyjete.

5. Uczestnicy przetargu zgtaszajg ustnie kolejne postgpienia ceny sygnalizujgc
postgpienia otrzymanymi kartami uczestnika przetargu.

6. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikdéw, jezeli chociaz jeden
z uczestnikdbw zaoferowat co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny
wywotawczej/

7. Po ustaniu zgtaszanych postgpieh przewodniczgcy komisji przetargowej wywotuje
trzykrotnie ostatnig, najwyzszg cene i zamyka przetarg poprzez przybicie,
a nastepnie ogtasza imie i nazwisko lub nazwe i siedzibe firmy, ktéra przetarg
wygrata.

8. Osoba wygrywajgca przetarg podpisuje protokét przetargowy.

Protokot przetargowy

§8
Komisja przetargowa sporzgdza protokdt dokumentujgcy przebieg przetargu, ktéry
powinien zawierac:

1) skfad komisji przetargowej,

2) termin i miejsce przetargu,

3) oznaczenie przedmiotu przetargu,

4) informacje o osobach nie dopuszczonych do przetargu wraz z uzasadnieniem,

5) cene wywotawczg,

6) minimalny krok postgpienia,

7) termin zaptaty ceny nabycia,

8) informacje o mozliwosci uniewaznienia przetargu przez Spoétdzielnie bez
podania przyczyny,

9) liste uczestnikdw przetargu oraz imie i nazwisko osoby lub nazwg firmy i jej
siedzibe jako wygrywajgcych przetarg,

10) podpis uczestnika, ktéry wygrat przetarg lub osoby (os6b) uprawnionych do
dziatania w imieniu firmy pod oswiadczeniem, ze znane jej sg wszystkie
warunki przetargu i nie wnosi zastrzezenh do protokotu przetargowego,

11) Imiona, nazwiska i podpisy przewodniczgcego i cztonkdw komisiji



przetargowej.

§9
Z chwilg przybicia powstaje zobowigzanie Spoétdzielni do zawarcia umowy
przeniesienia wiasnosci lokalu, pod warunkiem, Zze osoba wygrywajgca przetarg
spetnia wymagania niniejszego regulaminu i Statutu Spoétdzielni. W przypadku
ztozenia przez osobe wygrywajgcg przetarg deklaracji przystgpienia do Spotdzielni,
Spétdzielnia zobowigzana jest do przyjecia tej osoby w poczet czionkéw.

§10
Osoba wygrywajgca przetarg jest obowigzana niezwlocznie po udzieleniu jej
przybicia lub w terminie wyznaczonym przez przewodniczacego komisji
przetargowej, nie dtuzszym niz 14 dni od dnia odbycia przetargu, wptaci¢ na
wskazane konto Spotdzielni wylicytowang cene nabycia, pomniejszong o wptacong
kwote wadium. Na pisemna prosbe osoby wygrywajgcej przetarg Zarzagd Spoétdzielni
moze przedtuzy¢ termin dokonania wptaty wylicytowanej ceny nabycia lokalu, nie
wiecej niz o 30 dni, jezeli prosba jest uzasadniona np. ubieganiem sie o kredyt
bankowy. W kazdym przypadku osoba wygrywajgca przetarg ponosi koszty zwigzane
z utrzymaniem lokalu od dnia przetargu.

§ 11
Po dokonaniu zaptaty ceny nabycia Spoétdzielnia zawiera z osoba wygrywajgca
przetarg notarialng umowe przeniesienia wiasnosci lokalu, a po jej zawarciu wydaje
lokal w stanie, w jakim znajduje sie on w chwili zamkniecia przetargu. Spétdzielnia
nie ponosi kosztéw odnowienia lokalu, wymiany urzadzen sanitarno — technicznych
oraz wymiany podtdg, drzwi i okien, a osobie nabywajgcej lokal w trybie przetargu nie
przystugujg zadne roszczenia z tego tytutu.

§12

1. O miejscu i terminie zawarcia umowy notarialnej, o ktorej mowa w § 11
Spétdzielnia zawiadamia osobe (osoby) wygrywajgca przetarg pisemnie.

2. Jezeli osoba wygrywajgca przetarg nie stawi sie bez usprawiedliwienia w miejscu
i w terminie podanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w ust. 1, lub w terminie
okreslonym w § 10 nie wptaci ceny nabycia lokalu, Spétdzielnia moze odstgpic¢ od
zawarcia umowy, a osoba ta traci prawo wynikajgce z przybicia oraz wptacone
wadium. Informacje o powyzszym Spétdzielnia zamieszcza w zawiadomieniu
0 miejscu i terminie zawarcia umowy.

§13
1. Przetarg uwaza sie za zakonczony z wynikiem negatywnym (uniewazniony) jezeli:
1) nikt nie przystgpit do przetargu,
2) zaden z uczestnikdw przetargu nie zaoferowat postgpienia ponad cene
wywotawczg,
3) przetarg zostat zamkniety bez dokonania wyboru i bez podania przyczyny.
2. W razie uniewaznienia przetargu z przyczyn okreslonych w ust. 1 pkt 2 i 3 do
zwrotu wadium stosuje sie postanowienia § 5 ust. 7.

§ 14
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie stosuje sie przepisy
kodeksu cywilnego oraz inne ogdlnie obowigzujgce przepisy prawa.



§ 15
Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni Mieszkaniowe;j

,Ruczaj-Zaborze” w dniu 02.04.2009r. Uchwata Nr 53/20009r.
| obowigzuje od dnia uchwalenia.



