UCHWALA Nr 3 /2012
Walnego Zgromadzenia Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze”
z dnia 07 lutego 2012r.

§1

Na zasadzie § 67 w zwiazku z § 68 pkt.18 Statutu Walne Zgromadzenie Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze” uchyla uchwaty Rady Nadzorczej nr 174/2010 z dnia 18
listopada 2010r. oraz nr 42/2011 z dnia 12 kwietnia 2011r.

§2

Na zasadzie § 67 Statutu Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze”
zobowiazuje Zarzad Spoéldzielni do rozliczenia kosztow CO za okres 2010/2011 wedtug
"Regulaminu rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania w Spoéldzielni Mieszkaniowe]
Ruczaj-Zaborze" obowiazujacego do dnia 17 listopada 2010 r.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

W zwigzku z podjeciem przez Walne Zgromadzenie w dniu 07.02.2012 r. Uchwaly Nr
3/2012, obowiazujacym w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze” regulaminem
rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania jest regulamin, ktérego tekst jednolity
zatwierdzono Uchwalg Rady Nadzorczej Nr 196/09 w dniu 5.11.2009 r.

Tekst jednolity na dzien 05.11.2009 r.
REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,RUCZAJ — ZABORZE”

I POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Niniejszy regulamin, uchwalono w oparciu o przepisy:

- ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdzielniach mieszkaniowych, (t.j. Dz.U.
z 2003r. Nr 119, poz. 1116 z p6zn. zmianami )

- ustawy z dnia 10.04.1997r. Prawo energetyczne (t.j. Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz.
625 z p6zn. zmianami),

- rozporzadzenia Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 30 lipca 2004r. w sprawie
szczegbtowych zasad ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz rozliczen w obrocie
cieplem (Dz.U. Nr 184, poz. 1902),

- Statutu Spétdzielni.

2. Regulamin ma zastosowanie do osob posiadajacych tytut prawny do lokalu i 0sob
zajmujacych lokal bez tytutu prawnego zwanych w tresci Regulaminu uzytkownikami
lokali.

Uzytkownikami lokali sq w szczegolnosci:

- cztonkowie, ktérym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali,

- cztonkowie ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,

- cztonkowie posiadajacy odrgbna wtasnos¢ lokalu,



- osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokalu,

- osoby nie bedace cztonkami posiadajace prawo odrgbnej wlasnosci lokalu,

- osoby, ktore utracity tytut prawny do lokalu lecz nadal go zajmuja.

II ZASADY OGOLNE
§1

1. Za powierzchni¢ ogrzewana centralnie uwaza si¢ ogdlna powierzchni¢ uzytkowa
lokalu.

Powierzchnia pomieszczen nie posiadajacych grzejnikéw c.o wchodzacych w skiad
lokali mieszkalnych i1 uzytkowych (przedpokdj, tazienka, w.c. itp.) 1 ogrzewanych
posrednio cieplem sasiadujacych pomieszczen traktuje si¢ jako powierzchnig ogrzewana
centralnie.

Koszty ciepta wydzielonego przez elementy grzejne klatek schodowych, korytarzy,
suszarni itp. stanowia tzw. koszt wspolny, ktoéry ujmowany jest w rozliczeniu ciepta
w budynku (obiektu).

2.  Koszty centralnego ogrzewania podlegajace rozliczeniu obejmuja:

a) faktyczny koszt zakupu ciepla i jego rozprowadzenia do wszystkich grzejnikow
(odbiornikéw),

b) koszty odczytu i rozliczenia pobranego ciepta w lokalach wyposazonych
w liczniki ciepta lub podzielniki kosztow,

C)  koszty wymiany kapilar w przypadku podzielnikow wypadkowych.

3. Koszty centralnego ogrzewania rozlicza si¢ za okres roku kalendarzowego odrgbnie dla
kazdego budynku wyposazonego w instalacje centralnego ogrzewania z wylaczeniem
nieruchomosci, ktore maja wspolny dla dwoch budynkow wezet cieplny 1 wspdlne
urzadzenia pomiarowe t.j. przy ul. Rostworowskiego 7 1 9 oraz Lipinskiego 8 i 10.

4.  Oplaty z tytutu kosztow centralnego ogrzewania pobiera si¢ zaliczkowo w terminie do
15 dnia kazdego miesiaca.

5. W przypadku lokali nie rozliczanych w oparciu o liczniki lub podzielniki ciepta
wielkos$¢ zaliczki na jednostkowy $rednioroczny koszt c.o. dla lokali danego budynku
ustala si¢ od 1 stycznia kazdego roku kalendarzowego z uwzglednieniem
prognozowanej zmiany cen energii cieplnej, planowanego zuzycia energii cieplnej
w kolejnym okresie rozliczeniowym, na podstawie $rednich kosztéw c.o. (lub ilosci
zuzycia energii cieplnej) za ostatnie 3 okresy rozliczeniowe.

6. W przypadku lokali rozliczanych w oparciu o liczniki lub podzielniki ciepta wielkos¢
zaliczki za centralne ogrzewanie ustala si¢ od 1 stycznia w oparciu o koszty centralnego
ogrzewania lokalu z poprzedniego roku rozliczeniowego z uwzglednieniem
prognozowanych zmian kosztow energii i optaty statej.

7. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany wysokosci miesigcznych zaliczkowych oplat na
poczet pokrycia kosztow centralnego ogrzewania w trakcie okresu rozliczeniowego
w przypadku wystapienia przyczyn niezaleznych od Spoéidzielni, a ktorych nie mozna
bylo przewidzie¢ w momencie ustalania tych zaliczek.

8. Dokument rozliczeniowy kosztow centralnego ogrzewania przekazywany jest
uzytkownikom lokali w nastgpujacych terminach:

a) w budynkach nie rozliczanych w oparciu o liczniki lub podzielniki ciepta
w terminie do dwoch miesigcy po zakoficzeniu okresu rozliczeniowego.

b) w budynkach rozliczanych w oparciu o liczniki lub podzielniki kosztow
w terminie do trzech miesigcy od daty zamknigcia okresu rozliczeniowego

9. Uzytkownik lokalu zostaje obciazony kosztami centralnego ogrzewania lokalu
poczawszy od dnia postawienia mu lokalu do dyspozycji.

§2
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I1I

Na wynikowe koszty centralnego ogrzewania budynku sktadaja si¢:

a)  zafakturowane nalezno$ci dostawcy energii z tytulu optaty statej obejmujace;j:
- comiesigczna optate za zamdwiong moc cieplna
- comiesigczna oplate za ustugi przesytowe

b)  zafakturowane naleznos$ci dostawcy energii z tytutu oplaty zmiennej obejmujace;j:
- zakup ciepta wg licznika energii
- przesyt ciepta wg licznika energii
- opflatg za nos$nik ciepta

C) ewentualne zastosowane przez dostawce upusty, bonifikaty lub Kkary za
niedotrzymanie warunkow umowy przez dostawce lub odbiorcg.

Wynikowe koszty centralnego ogrzewania budynkow rozliczane sa na poszczegdlne

lokale wg odrgbnych zasad:

a) w budynkach, w ktorych lokale nie sa wyposazone w indywidualne liczniki ciepta
lub podzielniki kosztow,

b)  w budynkach, w ktérych co najmniej 90 % uzytkownikow lokali wyrazito pisemna
zgodg na rozpoczgcie indywidualnego rozliczania kosztow centralnego ogrzewania
w oparciu o podzielniki kosztow,

c)  w budynkach, w ktorych lokale sa wyposazone w indywidualne liczniki ciepta,

d) w budynku przy ul. Grota Roweckiego 11 w zakresie ogrzewania czgsci
wspolnych budynku,

e)  w lokalach uzytkowych przy ul. Kobierzynskiej 93.

ROZLICZANIE KOSZTOW C.0. W BUDYNKACH, W KTORYCH
LOKALE NIE SA ROZLICZANE W OPARCIU O LICZNIKI CIEPLA
LUB PODZIELNIKI KOSZTOW C.O.

§3

Sredni roczny koszt ogrzewania 1 m? powierzchni uzytkowej lokali dla ww. budynkow,
wylicza si¢ przez podzielenie catkowitego kosztu centralnego ogrzewania danego
budynku lub grupy budynkoéw posiadajacych wspdlne urzadzenia pomiarowe, przez
powierzchni¢ uzytkowa wszystkich lokali posiadajacych instalacjg c.o. W przypadku
wystgpowania w danym budynku lokali ogrzewanych z innych zZrodet niz MPEC,
(zwanych dalej lokalami nie posiadajacymi instalacji c.0.), Sredni roczny koszt
ogrzewania 1 m? powierzchni uzytkowej lokali posiadajacych instalacje c.o., wylicza
si¢ w nastepujacy sposob: po pomniejszeniu catkowitego kosztu centralnego ogrzewania
danego budynku o koszt ogrzewania pomieszczen wspolnych przypadajacy na lokale
nie posiadajace instalacji c.o (wyliczony wg ust. 2), dzieli si¢ go przez powierzchnig
uzytkowa wszystkich lokali posiadajacych instalacjg c.o.

Pomieszczenia wspélne to korytarze i klatki schodowe, suszarnie oraz woézkownie,
jezeli te ostatnie sa wyposazone w grzejniki.

Koszty ogrzewania pomieszczen wspolnych przypadajace na lokale nie posiadajace
instalacji c.o. okresla si¢ w nastgpujacy sposob:

Kwn =a* b* K¢ [zt

powierzchnia pomieszczen wspolnych




(powierzchnia pomieszcz. wspol. + powierzchnia lokali posiadaj. c.0.)

powierzchnia lokali nie posiadaqcych. c.o.

(powierzchnia lokali nie posiadaj. c.0.. + powierzchnia lokali posiadaj. c.0.)

Kc - catkowity koszt ogrzewania budynku wg f-r MPEC zgodnie z §1 ust.2a

Koszt centralnego ogrzewania 1 m? dla lokali uzytkowych przyjmuje sie na podstawie
kosztow ponoszonych przez Spoéldzielni¢ (oplaty pobierane przez MPEC)
z uwzglednieniem charakteru tych lokali majacego wpltyw na wielko$¢ zuzycia ciepta
(wysokos¢ lokalu, wielkos¢ strat ciepta).

Obciazenie uzytkownikéw lokali nie posiadajacych instalacji c.o. kosztami ogrzewania
pomieszczen wspolnych nastgpowac bedzie przez podzielenie kosztu c.o. okre§lonego
w ust. 2 przez powierzchni¢ uzytkowa wszystkich lokali nie posiadajacych instalacji
c.0. w danym budynku i pomnozenie przez powierzchni¢ uzytkowa przedmiotowego
lokalu .

§ 4

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, gdy lokal przejmuje Sp-nia :
rozliczenie wg ceny prognozowanej zostanie dokonane na dzien sporzadzenia
protokotu zdawczo-odbiorczego, natomiast rozliczenie na koniec grudnia wg
rzeczywistych kosztow przejmuje Sp-nia i odnosi w cigzar lub na dobro eksploatacji
nieruchomosci.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu wskutek jego sprzedazy i podpisania aktu
notarialnego, nowy nabywca przejmuje obowiazek rozliczenia kosztow c.o., chyba, ze
strony w akcie notarialnym postanowia inaczej.

§5

W przypadku, gdy suma naliczonych optat zaliczkowych jest mniejsza od kosztow c.o.
przypadajacych na dany lokal, uzytkownik lokalu obowiazany jest doptaci¢ brakujaca
kwotg w terminie okreslonym w dokumencie rozliczeniowym.

W  przypadku, gdy suma naliczonych optat zaliczkowych przewyzsza koszty
c.0. przypadajace na dany lokal za okres rozliczeniowy, nadwyzka ta zaliczana jest
w pierwsze] kolejnosci na zalegtosci w optatach, a w nastegpnej kolejnosci na poczet
biezacych lub przysztych optat za lokal.

Na indywidualny wniosek uzytkownika lokalu nadwyzka-nadptata moze by¢
wyptacona, o ile uzytkownik lokalu terminowo 1 systematycznie uiszcza naleznosci
wobec Sp-ni.

Na indywidualny wniosek uzytkownika lokalu doptata moze by¢ roztozona na raty, o ile
uzytkownik lokalu terminowo i systematycznie uiszcza nalezno$ci wobec Sp-ni.
Decyzj¢ w tej sprawie podejmuje Zarzad.



Kazdy uzytkownik lokalu ma prawo ztozy¢ reklamacjg¢ w terminie 30 dni od daty
otrzymania rozliczenia kosztow c.o., ktéra winna by¢ rozpatrzona w ciagu 30 dni.
Po terminie sktadania reklamacje nie bgda rozpatrywane.

Roéznice wynikajace z rozpatrzenia reklamacji ztozonych po zakonczeniu roku
obrachunkowego uwzglednia si¢ w kolejnym okresie rozliczeniowym.

Kazdy okres rozliczeniowy po terminie sktadania odwotan, o ktérym uzytkownik lokalu
powiadamiany jest kazdorazowo przy dostarczeniu rozliczenia uwaza si¢ za zamknigty.

W przypadku awarii na czg$ci instalacji c.0o. w budynku trwajacej dtuzej niz 2 dni,
uzytkownikowi lokalu przystuguje bonifikata w wysokosci 1/30 optaty miesi¢cznej za
kazdy dzien niegrzejnosci i proporcjonalnie do powierzchni pomieszczen, w ktorych ta
niegrzejnos$¢ wystapita. Wyptaty bonifikaty dokonuje Spétdzielnia i odnosi ja w cigzar
eksploatacji nieruchomosci.

W przypadku awarii c.0. z winy dostawcy energii cieplnej bonifikata winna by¢
udzielona Spotdzielni zgodnie z podpisana umowa migdzy dostawca, a odbiorca, CO
uwzglednia si¢ w wynikowych kosztach centralnego ogrzewania zgodnie z § 2 ust.1 c).

§6

Zmiana formy rozliczen z ryczattowej na system podzielnikéw kosztéw moze nastapic

na pisemny wniosek uzytkownikow co najmniej 90 % lokali i spehnieniu przez nich

nastepujacych warunkow:

a)  udostgpnienie lokalu w celu zamontowania podzielnikow kosztow i zawordw
termostatycznych jezeli takich nie posiadaja

b) wnoszenia do Spoldzielni optat wynikajacych z zainstalowania urzadzen
pomiarowych (podzielnikow kosztow) oraz  zaword6w  termostatycznych
w przypadku ich braku w lokalu.

IV ROZLICZANIE KOSZTOW C.0. W BUDYNKACH

Z ZAINSTALOWANYMI PODZIELNIKAMI KOSZTOW

§7

Rozliczenie kosztow c.0. w oparciu o podzielniki kosztéw nastepuje wytacznie w budynkach ,
w ktorych co najmniej 90 % lokali wyposazonych jest w podzielniki kosztow

1.

Przyjmuje sig nastgpujace okresy rozliczeniowe :

a) dla budynkow Roweckiego 27, 37, Kobierzynska 93, Lipinskiego 6, 16, 22,
Mitkowskiego 4 od 1 wrzesnia roku poprzedniego do 31 sierpnia  roku
nastepnego” z tym, ze w roku 2006 okres rozliczeniowy zostat przyjety od 1
stycznia do 31 sierpnia.”

b) Roweckiego 49, Kobierzynska 101, Sucha 1A, Lipinskiego 12, 18, 20,
Mitkowskiego 6, 8, 19, Zachodnia 8, Jagodowa 19 od 1 stycznia do 31 grudnia.



§8

1.  Lokale, w budynku rozliczonym w oparciu o podzielniki kosztéw posiadajace instalacje
centralnego ogrzewania, a nie posiadajace zamontowanych zawordéw i podzielnikow
kosztow rozliczane sa wg m* powierzchni uzytkowe;:

a)

b)

lokale mieszkalne - z zastosowaniem (obliczonej na podstawie wskazan
podzielnikoéw kosztow) najwyzszej oplaty na 1m® p.u.m. jaka wystapita w danym
budynku;

lokale uzytkowe - z =zastosowaniem (obliczonej na podstawie wskazan
podzielnikow kosztow) najwyzszej optaty na 1m? p.u.m. jaka wystapita w danym
budynku na podstawie kosztéw  ponoszonych  przez  Spotdzielnig,
z uwzglednieniem charakteru lokalu majacego wptyw na wielko$¢ zuzycia ciepta
(wysokos¢ lokalu, wielkos¢ strat ciepta)

2. Lokale posiadajace instalacje centralnego ogrzewania, wyposazone W zawory
termostatyczne 1 podzielniki kosztow rozlicza si¢ w oparciu o:

a)

b

)

c)

d

)

protokot odbioru montazu podzielnikéw oraz dokonana inwentaryzacje instalacji
c.o. lokalu (ilo$¢ elementow grzejnych, usytuowanie lokalu, ilo$¢ piondw c.o.),
protokoét z odezytu poszcezegdlnych podzielnikow,

zaliczkowe miesigczne wplaty w wysokosci ustalanej przez Zarzad Spotdzielni,
taczny koszt ogrzania lokali w budynku posiadajacym podzielniki kosztow
wyliczony wg zasad okreslonych w rozdziale II § 8 ust. 3, 4, 5.

3. Odptatno$¢ mieszkancéw z tytutu ogrzewania pomieszczen wspdlnych budynku
w przeliczeniu na Im? p.u. mieszkan:

wylicza
czg$ci w odpowiedniej proporcji do sumy powierzchni zajmowanych lokali 1 pomieszczen
wspolnych w sposob nastepujacy :

gdzie :

4. Od
1m

b

S

<Z

d

wyposazonych w podzielniki kosztow, oznaczone literq a
nie wyposazonych w podzielniki kosztow, oznaczone literq b
nie posiadajqcych instalacji c.o oznaczone literq C
si¢ przy uwzglednieniu powierzchni uzytkowej pomieszczen wspdlnych tych

LYY — [zt/ m? p.u.m.]

- koszt staly (MW) ogrzania wszystkich lokali mieszkalnych w budynku,

(wg faktur MPEC)

- koszt zmienny (GJ) ogrzania wszystkich lokali mieszkalnych w budynku,

(wg faktur MPEC)

- lqczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych M=a + b + ¢

- wspotczynnik wyliczany jako iloraz powierzchni pomieszczen wspolnych do
sumy powierzchni uzytkowej mieszkan i pomieszczen wspolnych

y = d:(a+b+d)

- lqczna powierzchnia uzytkowa ogrzewanych pomieszczen wspolnych

fatnos¢ mieszkancow z tytutu korzystania z centralnego ogrzewania, przypadajaca na
p.u. mieszkan wyposazonych w podzielniki kosztow c.o.

S, Z9 * yp
M, = W, + - S [zt/ m? p.u.m.]
a+b a+hb




gdzie : S’ - koszt staly wg f-r MPEC pomniejszony o czes¢ optaty przypadajqcej na

ogrzewanie pomieszczen wspolnych S’ = (1-y) * S
7’ - koszt zmienny wg f-r MPEC pomniejszony o czes¢ oplaty przypadajqcej
na ogrzewanie pomieszczen wspolnych Z° = (1-y) * Z
W, - odptatnosé z tytutu ogrzewania pomieszczen wspolnych budynku
wyliczona wg pkt. 3
a - suma powierzchni uzytkowej mieszkan wyposazonych w podzielniki
kosztow,
b - suma powierzchni uzytkowej mieszkan wyposazonych w c.o. lecz
bez podzielnikow kosztow,
Yp - wskaznik uwzgledniajqcy :
odczyty podzielnikow kosztow w danym mieszkaniu,
wspotczynnik  redukcyjny opracowany indywidualnie dla kazdego
mieszkania (uzalezniony od polozenia mieszkania w zaleznosci od stron
Swiata, kondygnacji, izolacyjnosci przegrod budowlanych, itp.),
wphw ustalenia maksymalnych kosztow dla mieszkan posiadajacych c.o.
lecz nie wyposazonych w podzielniki kosztow.

Odptatnos¢ mieszkancow z tytutu korzystania z centralnego ogrzewania, przypadajaca
na 1m? p.u. mieszkan posiadajacych c.o. lecz nie wyposazonych w podzielniki kosztow.

Mb - Wo T + t [Zl/l’n2 pum]

gdzie: 8>, Wy, a,b - jak w punkcie 4
t - odplatnosé wynikajqca z roznicy pomiedzy maksymalnym kosztem
w budynku, a sumq optaty za czes¢ wspolng budynku i optatq czesci
oplaty stalej przypadajqcej na ten rodzaj mieszkan.

Bonifikaty za niedogrzanie lokali nieopomiarowanych udzielane sa na zasadach jak
w §5,ust 8, 09.

§9

Ustalenia dodatkowe dla uzytkownikéw lokali wyposazonych w zawory termostatyczne i
podzielniki kosztow .

1.

Odczytu wskazan podzielnikow kosztow dokonuje si¢ 1 raz w roku w terminie
ustalonym przez Zarzad Spoéldzielni przy udziale oséb wyznaczonych przez Zarzad
Sp-ni:

- dla budynkéow Roweckiego 27, 37, Kobierzynska 93, Lipinskiego 6, 16, 22,
Mitkowskiego 4 rozpoczgcie odczytow w ciaggu 7 dni od zakonczenia sezonu
grzewczego, natomiast termin zakonczenia odczytow do 12 dni od dnia rozpoczgcia
odczytow,

- dla budynkéw Roweckiego 49, Kobierzynska 101, Sucha 1A, Lipinskiego 12, 18,
20, Mitkowskiego 6, 8, 19, Zachodnia 8, Jagodowa 19 na przetomie grudnia
I stycznia,

Montaz kapilar (dotyczy podzielnikow wyparkowych) winien nastgpowac corocznie:

7



10.

11.

- dla budynkéw Roweckiego 27, 37, Kobierzynska 93, Lipinskiego 6, 16, 22,
Mitkowskiego 4 w okresie od 1 do 30 wrzesnia (wymaga dodatkowego
udostegpnienia lokalu na montaz kapilar),

- dla budynkéw Roweckiego 49, Kobierzynska 101, Sucha 1A, Lipinskiego 12, 18,
20, Mitkowskiego 6, 8 na przetomie grudnia i stycznia przy dokonywaniu odczytéw
podzielnikow kosztow.

Do czasu dokonania indywidualnego rozliczenia kosztow c.0 za pierwszy okres
rozliczeniowy 1 ustalenia na tej podstawie optaty za centralne ogrzewanie na nastgpny
okres rozliczeniowy uzytkownik uiszczat bedzie w terminie do 15 - kazdego miesiaca
za dany miesigc oplat¢ za centralne ogrzewanie w formie zaliczki, ktorej wysokosé
zaleze¢ bedzie od powierzchni mieszkania i ceny jednostkowej ustalonej przez Zarzad
Spotdzielni.

O terminie dokonywania odczytéw ,,rozliczajacy” powiadomi ,,uzytkownika” poprzez
odpowiednie ogloszenie umieszczone na klatkach schodowych z 7 dniowym
wyprzedzeniem zgodnie z opracowanym harmonogramem.

W przypadku nieobecnos$ci ,,uzytkownika” w wyznaczonym przez ,rozliczajacego”
terminie zobowiazany on jest ustali¢ z ,,rozliczajacym” indywidualny (platny) termin
przeprowadzenia odczytu.

Lokal, pomimo posiadania podzielnikdw kosztow zostanie rozliczony wg najwyzszej
oplaty na Im? p.um. jaka wystapita w danym budynku wyliczonej na zasadach
okreslonych w rozdziale I § 8 ust. la w przypadku:

- dwukrotnej nieusprawiedliwionej nieobecnosci ,,uzytkownika” w terminach
wynikajacych z harmonogramu odczytow podanych z 7-mio dniowym
wyprzedzeniem (termin podstawowy i dodatkowy),

- stwierdzenie zerwania plomby lub uszkodzenia przez ,,uzytkownika” podzielnika,
uniemozliwiajacych dokonanie prawidlowego odczytu,

- jakichkolwiek zmian w instalacji c.0. bez zgody Spotdzielni.

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, dokonane zostanie odczytanie wskazan
podzielnikow 1 odnotowane w protokole zdawczo - odbiorczym, celem
umozliwienia indywidualnego rozliczenia kosztow c.o. Rozliczenie uzytkownika
opuszczajacego mieszkanie nastapi w chwili rocznego rozliczenia catego budynku.

Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania nastgpuje zgodnie z odpowiednim
programem rozliczeniowym.

W  wyniku rozliczenia uzytkownik otrzymuje rachunek zawierajacy wyliczenie
naleznosci przypadajacych na rozliczony lokal pomniejszony o wptaty zaliczkowe.

Rachunek rozliczajacy nalezno$ci na poszczegodlne lokale winien by¢ dostarczony
uzytkownikowi w terminie 90 dni od daty zamknigcia okresu rozliczeniowego.

Uzytkownikom lokali opomiarowanych w podzielniki kosztow nie przystuguja
bonifikaty.
Wyjasnienie wszelkich watpliwosci w rozliczeniu za zuzyta energi¢ obciaza firmg
rozliczeniowa, dokonujaca w imieniu Spotdzielni, podzialu kosztéw centralnego
ogrzewania. W  przypadku sporéow uzytkownik moze odwota¢ si¢ do Zarzadu
Spotdzielni.

Odstapienie uzytkownikow lokali od rozliczania kosztow centralnego ogrzewania na
podstawie podzielnikow kosztéw, moze nastapi¢ po ztozeniu do Spoétdzielni stosownego
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

wniosku na piSmie z 12 miesigcznym wyprzedzeniem, liczonym od 1 wrzes$nia dla
budynkéw, ktoére maja ustalony okres rozliczeniowy IX-VIII i od 1 stycznia dla
budynkow, ktore maja ustalony okres rozliczeniowy od I-XII.

Jezeli w wyniku dokonanego rozliczenia okaze sig, iz wniesione w okresie
rozliczeniowym przez ,uzytkownika” zaliczki nie pokryty kosztow centralnego
ogrzewania, wowczas ,,uzytkownik” zobowiazany jest pokry¢ réznicg w terminie 14
dni od daty otrzymania rozliczenia.

Jezeli wniesione przez ,,uzytkownika” zaliczki beda wyzsze od kosztéw centralnego
ogrzewania, wowczas nadptata moze by¢ zaliczona na poczet przysztych wptat, chyba,
ze ,uzytkownik” zwrdci si¢ pisemnie do ,,rozliczajacego” o dokonanie jej zwrotu.
W takim przypadku "rozliczajacy" zobowiazany jest do zwrotu nadptaty (bez odsetek).

Kazdy uzytkownik lokalu ma prawo ztozy¢ reklamacje w terminie 30 dni od daty
otrzymania rozliczenia kosztow c.o., ktora winna by¢ rozpatrzona w ciagu 30 dni.
Po terminie sktadania reklamacje nie bgda rozpatrywane.

Roéznice wynikajace z rozpatrzenia reklamacji zlozonych po zakonczeniu roku
obrachunkowego uwzglednia si¢ w kosztach c.o. kolejnego okresu rozliczeniowego

budynku.

Kazdy okres rozliczeniowy po terminie sktadania odwotan, o ktorym uzytkownik lokalu
powiadamiany jest kazdorazowo przy dostarczeniu rozliczenia uwaza si¢ za zamknigty.

W  przypadku nie wyrazenia zgody przez czg$¢ mieszkancow budynku na
opomiarowanie ich mieszkan w podzielniki kosztow c.o., faczny koszt centralnego
ogrzewania przypadajacy na wszystkie mieszkania wyposazone w podzielniki,
wyliczony zostanie po pomniejszeniu kosztu centralnego ogrzewania catego budynku,
o koszt centralnego ogrzewania mieszkan nie posiadajacych podzielnikow kosztow,
z ktorymi to rozliczenie nastapi wg zasad okreslonych w § 8 pkt 1 Regulaminu.

Uzytkownik zobowiazany jest niezwlocznie zawiadomi¢ Spoldzielni¢ o zauwazeniu
wadliwego dziatania podzielnikéw lub zerwaniu z nich plomb.

Uzytkownik zobowiazany jest do:

wnoszenia na konto Spétdzielni (poza kosztami centralnego ogrzewania) optaty rocznej
za dokonanie odczytow i rozliczen oraz wnoszenia oplaty za kazdorazowa wymiang
kapilar przy dokonywaniu odczytow (w przypadku zastosowania podzielnikow
wyparkowych).

ROZLICZANIE KOSZTOW C.0. W ZAKRESIE OGRZEWANIA CZESCI
WSPOLNYCH BUDYNKU PRZY UL. ROWECKIEGO 11

§10

Okreslenie kosztow ogrzewania pomieszczen wspolnych dla lokali klatki I nastapi
w oparciu o wskazanie licznika gazu zlokalizowanego w biurze Spoétdzielni w ilosci
proporcjonalnej do mocy zainstalowanych grzejnikow w pomieszczeniach wspdlnych
oraz biurach S-ni i stawce jak w fakturze Z.G.



VI

Okreslenie kosztow ogrzewania pomieszczen wspdlnych dla lokali klatki II nastapi
w oparciu o wskazanie licznika gazu zlokalizowanego w Domu Kultury ,,Ruczaj”
w ilosci proporcjonalnej do mocy zainstalowanych grzejnikow w pomieszczeniach
wspolnych oraz w Domu Kultury i stawce jak w fakturze Z.G.

Okreslenie kosztow ogrzewania pomieszczen wspolnych dla lokali klatki III nastapi
w oparciu 0 wskazanie licznika gazu zlokalizowanego w Domu Kultury ,,Ruczaj” w
ilosci proporcjonalnej do mocy zainstalowanych grzejnikow w pomieszczeniach
wspolnych oraz w Domu Kultury i stawce jak w fakturze Z.G.

Okreslenie kosztow ogrzewania pomieszczen wspolnych dla lokali klatki IV 1 V nastapi
w oparciu 0 wskazanie licznikow gazu zlokalizowanych w tych klatkach.

Zaliczkowe naliczanie odptatno$ci za ogrzewanie klatek schodowych w odniesieniu do
1 m? pow. uzytkowej mieszkan nastepowaé bedzie w okresie od 1 XI kazdego roku do
31 III nastgpnego roku w wysokosci bedacej srednim kosztem ogrzania klatki IV 1 V
z poprzedniego okresu rozliczeniowego z uwzglednieniem zmian ceny gazu.
Rozliczenie kosztow ogrzewania klatek schodowych 1 suszarn po zakonczeniu okresu
grzewczego na poszczegodlne mieszkania dokonywac si¢ bedzie po przez podzielenie
wyliczonego kosztu ogrzewania klatki schodowej i1 suszarni w ktorej zlokalizowane jest
rozliczane mieszkanie, przez ilos¢ m2 powierzchni uzytkowej mieszkan znajdujacych
si¢ w rozliczanej klatce.

Jezeli w wyniku dokonanego rozliczenia okaze sig, iz wniesione w okresie
rozliczeniowym przez uzytkownika zaliczki nie pokryly kosztow centralnego
ogrzewania, wowczas uzytkownik zobowiazany jest pokry¢ réznicg w terminie 14 dni od
daty otrzymania rozliczenia.

Jezeli wniesione przez ,,uzytkownika” zaliczki beda wyzsze od kosztow centralnego
ogrzewania, wowczas nadplat¢ zalicza si¢ na poczet przysztych wptlat, chyba, ze
uzytkownik zwréci sig¢ pisemnie do ,,rozliczajacego” o dokonanie jej zwrotu. W takim
przypadku ,,rozliczajacy” zobowiazany jest do zwrotu nadptaty ( bez odsetek ).

ROZLICZENIE KOSZTOW C.0. W ZAKRESIE OGRZEWANIA LOKALI
UZYTKOWYCH W BUDYNKU PRZY UL. KOBIERZYNSKIEJ 93.

§11

Rozliczanie kosztow c.0. w/w lokali nastepuje w oparciu o faktury MPEC w rozbiciu na
oplatg stala 1 zmienna wg sublicznikow lokali uzytkowych zainstalowanych przez S-nig
w weztach budynku, proporcjonalnie do powierzchni lokalu.

\41

POSTANOWIENIA DODATKOWE
§12

Uzytkownik ma prawo do poboru energii cieplnej jedynie na potrzeby ogrzewania
zajmowanego lokalu.

Samowolny pobor energii cieplnej dla innych celow, niz na potrzeby ogrzewania
zajmowanego lokalu jest nielegalny.

Szczegdlnym rodzajem nielegalnego poboru energii cieplnej jest jej pobor w przypadku
uszkodzenia wurzadzenia pomiarowego, plomb oraz kazdego innego dziatania
zmierzajacego do zafatszowania indywidualnego rozliczania kosztow c.o.

10



4. W przypadku eksploatacyjnego uszkodzenia urzadzenia pomiarowego do obliczenia
wysokosci oplat c.o. ustala si¢ $rednioroczny koszt ogrzania 1 m? p.u.m. w danym
budynku .

VIII POSTANOWIENIA KONCOWE
§13

Niniejszy Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowe]
»Ruczaj-Zaborze” w dniu 19 grudnia 2006r. Uchwala Nr 240 obowiazuje od dnia 1 stycznia
2007 r. oraz zawiera zmiany wprowadzone Uchwala Nr 196 z dnia 5.11. 2009 r.

Jednolity tekst regulaminu zostal zatwierdzony w dniu 5.11.2009 r. Uchwala Nr 196/09
i obowiazuje od dnia zatwierdzenia.
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