Tekst jednolity na dzien 19.05.2011 r.

REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI
(GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI) 1 USTALANIA OPLAT ZA
UZYWANIE LOKALI W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,RUCZAJ-ZABORZE”

1.

POSTANOWIENIA OGOLNE

Niniejszy regulamin, uchwalono w oparciu o przepisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.

o spotdzielniach mieszkaniowych oraz § 82 ust. 2 Statutu,

Regulamin ma zastosowanie do o0sob posiadajacych tytul prawny do lokalu 1 os6b

zajmujacych lokal bez tytutu prawnego zwanych w tresci Regulaminu uzytkownikami

lokali.

Uzytkownikami lokali sa w szczegdlnoSci:

- cztonkowie, ktorym przystuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali,

- cztonkowie ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,

- cztonkowie posiadajacy odrgbng wlasnos¢ lokalu,

- osoby nie begdace czlonkami Spoéldzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze
wlasnosciowe prawa do lokalu,

- osoby nie bedace cztonkami posiadajace prawo odrgbnej wlasnosci lokalu,

- osoby, ktdre utracity tytul prawny do lokalu lecz nadal go zajmuja,

§1
Regulamin ustala zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,
ktére obejmuyja:
1)  obshluge eksploatacyjng nieruchomosci,
2)  fundusze remontowe nieruchomosci,
3) dostawe wody i odprowadzanie Sciekow,
4)  wywoz nieczystosci statych,
5) eksploatacje dzwigow,
6) utrzymanie zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych oraz optaty za korzystanie
z pakietu podstawowego telewizji kablowej,
7)  podatek od nieruchomosci,
8)  oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow,
9)  utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach,
10) utrzymanie mienia Spoldzielni przeznaczone do wspdlnego korzystania przez
uzytkownikow wszystkich nieruchomosci budynkowych Spotdzielni,
Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania, kosztow centralnej cieptej wody
oraz kosztow konserwacji i remontow instalacji domofonowych okreslone sa w
odrebnych regulaminach.
Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci s3 ewidencjonowane odrebnie dla
poszczeg6lnych nieruchomosci jedno lub wielobudynkowych.
Podstawg ustalania optat dla uzytkownikow lokali z tytulu kosztow eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci sg ustalenia rocznych planéw gospodarczo-finansowych
spotdzielni uchwalonych przez Rad¢ Nadzorcza oraz postanowienia niniejszego
regulaminu. Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nast¢puja zmiany
w warunkach dziatania spotdzielni, to dopuszczalna jest zmiana ustalen planu oraz optat
za uzywanie lokali. Podwyzszenie optat zaleznych od Spoéldzielni za uzywanie lokali
mieszkalnych nie moze jednak by¢ dokonywane czg$ciej niz co 6 miesigcy.



10.

Okresem rozliczeniowym eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy, z wyjatkiem dostawy wody i odprowadzania $ciekow, ktorych sposob
rozliczenia okre§lono w § 4 niniejszego Regulaminu.

Roéznica miedzy faktycznymi kosztami, a przychodami eksploatacji i utrzymania

nieruchomos$ci w danym roku, zwigksza odpowiednio koszty lub przychody gospodarki

zasobami mieszkaniowymi tej nieruchomosci w roku nastepnym.

Jednostka rozliczeniowa kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi (dla lokali

mieszkalnych 1 uzytkowych) sg :

- m? powierzchni uzytkowej lokalu dla: eksploatacji, remontow, podatku od
nieruchomosci, oplat za wieczyste uzytkowanie oraz centralnego ogrzewania
w tych lokalach, w ktorych nie sg zainstalowane podzielniki kosztow,

- osoba zamieszkujgca w lokalu dla: eksploatacji dzwigow osobowych, wywozu
$mieci, zuzycia wody i odprowadzania $ciekdw,

- lokalowe urzadzenie pomiarowe

- m3

- lokal

- inne jednostki

Rozliczenie kosztow zuzycia wody 1 odprowadzenia S$ciekow w budynkach

wyposazonych w wodomierze nastepuje w oparciu o zasady okreslone w § 4.

Jesli dla rozliczania niektérych skladnikéw kosztoéw eksploatacji 1 utrzymania

nieruchomosci jednostka fizyczna jest m? powierzchni uzytkowej lokali to powierzchnia

ta obliczona jest wg pomiaru z natury w swietle wyprawionych $cian, z uwzglednieniem
powierzchni wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu bez wzglgdu na ich
przeznaczenie i sposob uzywania. Tak obliczong powierzchni¢ uzytkowa lokali okresla
operat wyodrgbnienia samodzielnych lokali stanowiacy podstawe podjecia
uchwaty okres$lajacej przedmiot odrgbnej wilasnosci lokali, sporzadzony w oparciu

0 PN-70B/B-02365.

Jesli dla rozliczenia niektorych skladnikow kosztow eksploatacji 1 utrzymania

nieruchomosci fizyczng jednostka rozliczen jest osoba, to podstawg do rozliczenia jest

faktyczna ilo§¢ 0sob zamieszkujacych w lokalu, przy czym:

a)  stan zamieszkania w lokalu na dzien 1 stycznia ustala Spotdzielnia na podstawie
pisemnego oswiadczenia uzytkownika lokalu,

b) obowigzek zgloszenia zmian ilosci osOb zamieszkalych w lokalu w okresie
pomiedzy kolejnymi o$wiadczeniami, spoczywa na uzytkownikach lokali,

Cc) zwolnienie od optat naliczanych od o0séb nastepowaé bedzie na podstawie
o$wiadczenia gtownego uzytkownika lokalu lub potwierdzonego zaswiadczenia
odpowiedniej instytucji 1 obowigzuje od nast¢gpnego miesigca kalendarzowego, po
dacie zgloszenia oraz dotyczy sytuacji trwajacej nie krocej niz 3 miesiace.

ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI

§2

Rozliczanie kosztow eksploatacji nieruchomosci.

1.

Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmuja;

a)  utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogolnego uzytku oraz
W otoczeniu nieruchomosci,

b) energi¢ elektryczng zuzywang do o$wietlenia nieruchomo$ci oraz zasilania
urzadzen technicznych z wytaczeniem dzwigow,



c) wode zuzywang na cele gospodarcze i optatg abonamentowag za wodomierz
gtéwny dla MPWiK oraz koszty zwigzane z odczytami wskazan wodomierzy
lokalowych.

d) ubezpieczenia majgtkowe zasobéw mieszkaniowych oraz od odpowiedzialno$ci
cywilnej z tytutu zarzadzania nieruchomos$ciami,

e) udzial w kosztach utrzymania nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni
przeznaczone do wspolnego korzystania przez uzytkownikéw jednej lub kilku
nieruchomosci.

f) udzial w kosztach eksploatacji nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni
przeznaczone do korzystania przez wszystkich uzytkownikéw.

g) prace konserwacyjne wykonywane systemem wlasnym i zleconym,

h)  udziat w kosztach zarzadu og6lnego Spotdzielni,

1) inne koszty, ktore nie sg zaliczane do pozycji od a) - h) zwigzane z dang
nieruchomoscia, w tym koszty napraw wszelkich uszkodzen i dewastacji, jak np.
wybitych szyb, zepsutych i zniszczonych klamek, skrzynek pocztowych itp.

Ponoszone przez spoétdzielnie koszty eksploatacji sa ewidencjonowane odrgbnie dla

poszczeg6lnych nieruchomosci.

W stosunku do lokali uzytkowych i garazy obcigzenie kosztami eksploatacji moze by¢

inne niz wynikajace z ich powierzchni uzytkowej, jesli sposob korzystania z tych lokali

dodatkowo zwigksza koszty eksploatacji. Wielko$¢ tego zwigkszenia okresla Rada

Nadzorcza Spotdzielni.

§3

Oplaty na fundusz remontowy nieruchomosci

1.

Obcigzenia poszczegdlnych lokali oplatami na fundusz remontowy nieruchomosci sa
ustalane wedlug stawek w zm? w wysokosci okre§lonej przez Rade Nadzorcza
Spotdzielni. Okreslone przez Rad¢ Nadzorcza stawki optat moga by¢ zroznicowane dla
poszczegbdlnych nieruchomosci, w zaleznosci od ich stanu technicznego oraz
wyposazenia (np. dzwigi, hydrofory, wodomierze budynkowe bedace wiasnoscia
Spotdzielni).

W stosunku do lokali uzytkowych stawki oplat na fundusz remontowy nieruchomosci
w szczegoblnie uzasadnionych wypadkach moga by¢ wyzsze niz dla lokali mieszkalnych.
Wysokos¢ tego zwigkszenia okresla Rada Nadzorcza.

Dziatania techniczne polegajace na ulepszeniu budynku (np. modernizacja budynku lub
jego czesci, wymiana dzwigu) nie sg zaliczane do kosztéw eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomos$ci i nie s3 uwzglgdniane w wysokosci optat na fundusz remontowy
nieruchomosci. Zasady finansowania tych dziatan reguluja odrgbne przepisy ustawowe.

§4

Koszty dostawy wody i odprowadzania Sciekow

1.

Rozliczenie kosztéw  zuzycia wody (zimnej i zimnej podlegajacej podgrzaniu)
1 odprowadzenia $ciekow dokonywane jest na poszczegolne budynki wedtug wskazania
wodomierza gtéwnego lub sumy wskazan wodomierzy gléwnych budynku
(z wylaczeniem budynkoéw o ktorych mowa w ustepie 8).
Pod pojeciem wodomierza gtéwnego rozumie sig :

e w przypadku budynku 5 kondygnacyjnego - wodomierz MPWiK.

e w przypadku budynku liczacego wigcej niz 5 kondygnacji:
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10.

11.

- wodomierz MPWiK obstugujacy wode niska (dostarczang bez uzycia urzadzen
hydroforowych),

- wodomierz Sp-ni mierzacy wod¢ wysoka (tj. dostarczang przy pomocy urzadzen
hydroforowych).

Obcigzenie za zuzycie wody dla budynku posiadajacego 1 przylacze wody niskiej
I 1przylacze wody wysokiej, ustala si¢ w oparciu o sum¢ wskazania wodomierza
gléwnego na niskiej wodzie (wodomierz MPWiK) 1 wodomierza gtdownego na wysokiej
wodzie (wodomierz Sp-ni), z uwzglednieniem réznicy na wysokiej wodzie, o ktorej
mowa Ww ustepie 5.

Obciazenie za zuzycie wody dla budynku posiadajacego kilka przylaczy wody niskiej
1 kilka przylaczy wody wysokiej, ustala si¢ w oparciu o sum¢ wskazan wodomierzy
glownych na niskiej wodzie (wodomierze MPWiK) i wodomierzy glownych na
wysokiej wodzie (wodomierze Sp-ni) z uwzglgdnieniem rdéznicy na wysokiej wodzie,
o ktoérej mowa w ustepie 5.

Réznica na wodzie wysokiej jest to rdznica pomigdzy zuzyciem okreslonym wedlug
wodomierza na hydroforni (wodomierz MPWIK), a sumg zuzycia okre$lonego wedtug
wodomierzy glownych na wysokiej wodzie (wodomierze Spotdzielni) budynkow
obstugiwanych z przedmiotowej hydroforni.

Réznica na wodzie wysokiej jest rozliczana proporcjonalnie do zuzycia wody wysokiej
W poszczegolnych budynkach zasilanych z danej hydroforni.

Obcigzenie za zuzycie wody dla budynku posiadajacego 1 przylacze wody niskiej
ustala si¢ w oparciu o wskazanie wodomierza gtownego (wodomierz MPWiK).
Obcigzenie za zuzycie wody dla budynku posiadajacego kilka przytaczy wody niskie;,
ustala si¢ w oparciu o sum¢ wskazan wodomierzy gtownych (wodomierze MPWiK).
Kryteriow rozliczania kosztow zuzycia wody na poszczego6lne budynki nie stosuje si¢
w odniesieniu do budynkéw przy ul. Rostworowskiego 7, 9 ul. Lipinskiego 8, 10 oraz
ul. Zachodnia 10, dla ktérych przyjmuje si¢ zasady okreslone odpowiednio
w punktach 91 10.

W odniesieniu do budynkéw przy ul. Rostworowskiego 7, 9 oraz ul. Lipinskiego 8§, 10
posiadajacych wspdlny wezet cieplny 1 wspdlne urzadzenia pomiarowe na zimng
1 ciepla wode, wyliczenie zuzycia wody dokonuje si¢ wedlug wskazania wodomierza
gléwnego (wodomierz MPWiK) obstugujacego dwa budynki.

W odniesieniu do cze¢sci spotdzielczej budynku przy ul. Zachodniej 10 zuzycie zimnej
wody dokonuje si¢ wedlug wskazania wodomierza gltdéwnego (wodomierz MPWiK),
a zimnej wody skierowanej do podgrzania wedlug zuzycia okreslonego w fakturach
wystawionych przez zarzadce cze$ci wojskowej budynku (przy uwzglednieniu sumy
wskazan wodomierzy lokalowych czesci spotdzielczej 1 wojskowej 1 roznicy na cieptej
wodzie w przedmiotowym budynku).

W przypadku uszkodzenia wodomierza gltéwnego zamontowanego przez Sp-ni¢ na
wysokiej wodzie lub na instalacji wewngtrznej wody niskiej, zuzycie wody za okres
wylaczenia wodomierza z eksploatacji, tj. od daty ostatniego prawidtowego odczytu
wodomierza do dnia jego wymiany lub naprawy bedzie okreslone jako $rednia zuzycia
wody z okresu 6 miesiecy jego prawidlowego dziatania lub okresu krotszego
w przypadku nowo zatozonego wodomierza.

§5

Rozliczenie kosztow zuzycia wody (zimnej i zimnej podlegajacej podgrzaniu)
i odprowadzenia Sciekow



W lokalach wyposazonych w wodomierze podstawg rozliczenia kosztow zuzycia zimnej
wody 1 wody zimnej podlegajacej podgrzaniu, a takze kosztéw odprowadzenia Sciekow
sg wskazania tych wodomierzy z uwzglednieniem roznic pomiedzy wskazaniem
wodomierza gléwnego w danym budynku, a sumg wskazan wodomierzy lokalowych
w tym budynku.

W celu wyliczenia dla danego lokalu kosztow o ktorych mowa w ust. 1 dokonuje si¢
odczytu wodomierzy w lokalach i wodomierza gléwnego.

W przypadku, gdy wielkos¢ wskazan wodomierza gltoéwnego jest wyzsza od sumy
wskazan wodomierzy lokalowych, zuzycie wody w oparciu o wskazanie wodomierza
lokalowego okresla si¢ wg wzoru podanego w ust. 4 uwzgledniajacego obcigzenie
ow3a roznicg (stratg) uzytkownikow lokali wyposazonych w wodomierze lokalowe:

gdzie:
X — obliczeniowe zuzycie wody przeptywajacej przez wodomierz lokalowy, stuzacy do
okreslenia kosztoéw zuzycia wody

W - ilo$¢ wody okreslona w oparciu o odczyt wodomierza lokalowego

W — ilo$¢ wody okreslona w oparciu o odczyt wodomierza gtéwnego

Wg — zuzycie wody gospodarczej, wody zuzytej podczas awarii rurociggow 1 urzadzen,

wody spuszczonej przy wykonywaniu r6znych prac wymagajacych powyzszej czynnosci

oraz zuzytej przez lokale niecopomiarowane

>w — suma ilosci wody wyliczona poprzez dodanie wskazan wszystkich wodomierzy

lokalowych w rozliczonym budynku

Opftaty z tytulu zuzycia wody dla lokali opomiarowanych pobiera si¢ zaliczkowo za
kazdy miesiac.

Okreslenie wysoko$ci naliczanych optat dokonuje si¢ jeden raz w roku od 1 stycznia
kazdego roku kalendarzowego w oparciu o Srednie zuzycie wody w danym lokalu z 12
miesiecy, obejmujacych okres od 1 czerwca do 31 maja z ostatnich 2 poprzedzajacych
lat. Do czasu dokonania odczytow we wskazanych wyzej terminach za podstawe
naliczen przyjmuje si¢ odczyty dokonane w terminach obowiazujacych w 2006 roku.
Dopuszcza si¢ okreslenie wysokos$ci naliczanych optat na rok 2009 w oparciu o $rednie
zuzycie wody w danym lokalu z 12-tu miesigcy obejmujacych okres rozliczeniowy od
stycznia do grudnia 2007 roku.

Srednie zuzycie wody wprowadzone do naliczen moze byé w ciggu roku zmienione na
uzasadniony wniosek uzytkownika lokalu (np. w zwigzku ze zmiang ilosci osob lub
przewidywang nieobecnoscig mieszkanca ).
Rozliczenie nastepuje po uptywie okresu rozliczeniowego, za ktory przyjmuje si¢ okres
od stycznia do maja i od czerwca do grudnia.
W razie zmiany uzytkownika lokalu rozliczenie nastepowac bedzie z datg okre§long
w protokole zdawczo - odbiorczym w przypadku zamiany mieszkania lub datg
sporzadzenia odczytu na wniosek nowego uzytkownika.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

W przypadku gdy lokal nie posiada wodomierzy lub ich odczyt jest niemozliwy, lokal

traktuje si¢ jak nieopomiarowany, stosujac do rozliczenia:

a) Srednig zuzycia wody w budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal, w poprzednim
okresie rozliczeniowym, powigkszona o 100 % dla lokali, w ktérych uzytkownicy
uniemozliwili montaz, legalizacj¢, wymiang, odczyt lub uszkodzili licznik badz
plomby wodomierza,

b) Srednig zuzycia wody w danym lokalu w poprzednim okresie rozliczeniowym
w sytuacji gdy odczyt jest niemozliwy z przyczyn nie zawinionych przez
uzytkownika (np. zgtoszony remont, naprawa wodomierza, pobyt poza miejscem
zamieszkania). W przypadku braku mozliwosci uzyskania ww. danych i awarii
chociazby jednego z zamontowanych w lokalu wodomierzy, lokal zostanie
rozliczony wg $redniego zuzycia dla danego budynku Ilub nieruchomosci
obliczonego zgodnie z zapisem § 5 ust. 6.

W przypadku nielegalnego poboru wody poza uktadem pomiarowym, lokal za okres

rozliczeniowy zostanie rozliczony ryczattem ustalonym wg § 5 ust. 10a), dodatkowo

powiekszonym o 50 %. W/w 50 % powigksza przychody nieruchomosci.

Przywrocenie statusu lokalu opomiarowanego po spelnieniu okre§lonych warunkow,

czyli udostepnienia lokalu do odczytu, udostgpnienia lokalu do zaplombowania

wodomierza moze nastgpi¢ od nastepnego petnego okresu rozliczeniowego.

O wysokosci doptaty lub nadptaty Spotdzielnia zawiadamia na pi$mie. Dokonywanie

przez uzytkownika jakichkolwiek potracen przed otrzymaniem zawiadomienia nie jest

dopuszczalne.

Koszt wody gospodarczej, wody zuzytej podczas awarii rurociggéw 1 urzadzen oraz nie

pokryty koszt spuszczonej wody przy wykonywaniu prac wymagajacych powyzszej

czynno$ci, obcigza koszty eksploatacji podstawowej nieruchomos$ci, w ktorej
zlokalizowany jest rozliczany budynek.

Uzytkownik jest zobowigzany do umozliwienia osobom upowaznionym przez

Spoidzielnie dostepu do wodomierzy w celu dokonania odczytu 1 okresowego

sprawdzenia prawidtowosci dziatania.

O kazdej awarii wodomierza, cztonek Spoéidzielni zobowigzany jest natychmiast

powiadomi¢ Spotdzielnig, a za okres wylaczenia wodomierza z eksploatacji tj. od daty

ostatniego prawidtowego odczytu wodomierza do dnia jego naprawy lub wymiany
bedzie on rozliczony wg $redniego zuzycia wody z poprzedniego okresu
rozliczeniowego.

W przypadku nowo zaktadanych wodomierzy lub zmiany uzytkownika lokalu ustala si¢

zaliczkowe naliczenia odptatnosci poczawszy od nastepnego miesigca po

zaplombowaniu  wodomierza przez pracownika Spotdzielni w wysokosci 5m®
na osobg, do czasu pierwszego rozliczenia aktualnego okresu rozliczeniowego.

Reklamacje dotyczace rozliczenia kosztow zuzycia wody nalezy sktadad

w nieprzekraczalnym terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia.

§6

Koszty wywozu nieczystosci

1.

2.

Koszty wywozu nieczystosci obejmuja koszty uslug firmy realizujacej; wywoz
1 utylizacj¢ odpadow komunalnych.

Koszty wywozu odpadow komunalnych sg ewidencjonowane 1 rozliczane odrebnie dla
kazdej nieruchomosci. Liczba 0sdb zamieszkatych w poszczegdlnych nieruchomosciach
ustalana jest na dzien 01.01. oraz 01.07. kazdego roku 1 jest podstawg do wyliczenia
miesi¢cznej nalezno$ci za wywoz odpadow.
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Rozliczenia tych kosztow na poszczegolne lokale dokonuje si¢ proporcjonalnie do
liczby 0s6b zamieszkatych w poszczegdlnych lokalach mieszkalnych tej nieruchomosci.
W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami wywozu nieczystosci statych
jest zgodne ze wskaznikami firmy realizujacej wywoz obowigzujagcymi dla danej
branzy.

Optaty za wywoz odpadow z lokali uzytkowych ustala si¢ w podziale na m
powierzchni uzytkowej ktore, s zroznicowane w zalezno$ci od charakteru prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej (np. sklep, biuro).

2

Koszty wywozu odpaddéw nietypowych nie ujetych w umowie z firmg realizujaca
wywoz 1 utylizacje odpadow komunalnych, zaliczane sa w cigzar eksploatacji
nieruchomogci i rozliczane w stosunku do m? p.u.l.

§7

Koszty eksploatacji dzwigow

1.

no

Koszty eksploatacji dzwigéw obejmuja wydatki Spotdzielni na biezaca obstuge
eksploatacyjna, konserwacj¢ tych urzadzen, energi¢ elektryczng, nadzor techniczny,
oraz naprawy w ramach umowy o konserwacje dzwigow. Koszty wigkszych remontow
dzwigdéw sg rozliczane w ramach funduszu remontowego nieruchomosci. Wymiana
dzwigu jest ulepszeniem budynku i zasady rozliczania kosztow tej wymiany okreslaja
odrebne przepisy ustawowe.

Koszty eksploatacji dzwigow sa ewidencjonowane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
Kosztami eksploatacji dzwigow obcigza si¢ tylko lokale potozone w budynkach
wyposazonych w dzwigi, polozone powyzej najnizszej kondygnacji, na ktorej znajduja
si¢ drzwi wejsciowe dzwigu. Rozliczenie kosztéw eksploatacji dzwigéw w przeliczeniu
na jedng osobe w odniesieniu do oséb zamieszkalych na I pigtrze obniza si¢ o 50%.
Rozliczenie kosztow eksploatacji dzwigéw na poszczegdlne lokale przyjmuje si¢
mnozac stawke przez liczbg zamieszkatych osob. Odstgpstwo od tej zasady uchwala na
whniosek zainteresowanych Rada Nadzorcza.

Wysoko§¢ stawki za korzystanie z dzwigdw osobowych przez uzytkownikow
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza (lokal uzytkowy) ustala na wniosek Zarzadu
Rada Nadzorcza.

§8

Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych i koszty utrzymania pakietu
podstawowego telewizji kablowej

1.

2.

Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych sg ewidencjonowane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Koszty utrzymania zbiorczych anten radiowo-telewizyjnych danej nieruchomos$ci sg
rozliczane na poszczeg6lne lokale.

Koszty optat zwigzanych z korzystaniem z pakietu podstawowego telewizji kablowej sa
ewidencjonowane i rozliczane w danej nieruchomo$ci na poszczego6lne lokale wg
wykazu sporzadzanego przez operatora telewizji kablowej (zmiany sg wykazywane na
biezaco).

§9

Podatek od nieruchomosci

1.

Koszty podatku od nieruchomosci wyliczone na podstawie uchwaty wtasciwego organu
Gminy Krakéw obejmujace:



a) podatek od gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci,

b) podatek od lokali mieszkalnych i pozostatych cze$ci budynkow,

€) podatek od lokali uzytkowych,
sg ewidencjonowane i rozliczane odr¢bnie dla kazdej nieruchomosci.
Obcigzenia poszczegdlnych lokali mieszkalnych podatkiem wymienionym w ust. 1, poz.
a) 1 b) dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali. Jesli w lokalu
mieszkalnym prowadzona jest dzialalno$¢ powodujaca wzrost podatku od
nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzajg tylko ten lokal.
Obcigzenia poszczegolnych lokali uzytkowych podatkiem wymienionym w ust. 1. poz.
a) dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali, a poz. c) rozlicza si¢
indywidualnie dla kazdego lokalu.
Wiasciciel lokalu stanowigcego wyodrgbniong wtasnos¢ rozlicza si¢ z tytutu podatku od
nieruchomosci indywidualnie z gming od nastepnego miesigca, w ktorym podpisano akt
notarialny przenoszacy wtasnosc.
Podatek dotyczacy nieruchomosci, ktore nie wchodza w sktad Zzadnej nieruchomosci
budynkowej, ale sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez uzytkownikow lokali
w okreslonych nieruchomos$ciach obcigzajg koszty eksploatacji tych nieruchomosci.
Podatek dotyczacy nieruchomosci ktore sa mieniem Spoéldzielni, a przeznaczone do
wspolnego korzystania przez wszystkich uzytkownikow lokali w zasobach Spotdzielni
obcigza koszty eksploatacji wszystkich nieruchomos$ci budynkowych.

§10

Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow

1.

Optlaty za wieczyste uzytkowanie nieruchomosci gruntowych wyliczone sg na podstawie
decyzji wlasciwego organu Gminy Krakéw i ewidencjonowane oraz rozliczane odrgbnie
dla poszczegdlnych nieruchomosci.

Obcigzenia poszczegolnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie nieruchomosci
gruntu dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali.

Wiasciciel lokalu stanowigcego odrebng wiasnos¢, bedacy wspotwlascicielem prawa
wieczystego uzytkowania gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci, w ktorej lokal
ten jest polozony, rozlicza si¢ indywidualnie z wiascicielem gruntu z tytulu optat za
wieczyste uzytkowanie gruntu.

Jezeli akt notarialny przenoszacy wilasno$¢ zostat zawarty do 31.03 danego roku
to wlasciciel lokalu rozlicza si¢ indywidualnie z wiascicielem gruntu (Gmina) za caty
ten rok.

Jezeli akt notarialny przenoszacy wlasno§¢ zostanie zawarty po tym terminie to
wlasciciel lokalu zwraca Spoldzielni zaplacong z gory za caly rok nalezna opfate,
a z Gming rozlicza si¢ od nastgpnego roku po ktdrym zostat zawarty akt notarialny.
Oplaty za wieczyste uzytkowanie nieruchomosci, ktore nie wchodzg w sklad danej
nieruchomosci ale s3 przeznaczone do wspolnego korzystania przez uzytkownikow
lokali w okreslonych nieruchomosciach obcigzaja koszty eksploatacji  tych
nieruchomosci.

Optaty dotyczace nieruchomosci ktére sg mieniem Spotdzielni, a przeznaczone do
wspolnego korzystania przez wszystkich uzytkownikéw lokali w zasobach Spoétdzielni
obcigzaja koszty eksploatacji wszystkich nieruchomosci budynkowych.

§11

Utrzymanie nieruchomosci stanowiacych mienie Spoldzielni

1.

Wyodrgbnia si¢ koszty utrzymania nieruchomosci Spotdzielni okreslonych w art. 40
pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o spoéidzielniach mieszkaniowych, ft;.
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nieruchomos$ci zabudowanych urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzadzeniami 1 sieciami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem
budynkow.

Koszty utrzymania nieruchomos$ci wymienionych w ust.1 obejmuja mienie Spotdzielni
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez uzytkownikow  wszystkich
nieruchomosci budynkowych zgodnie z zat. nr 1 ,

Koszty wymienione w ust. 2 s3 rozliczane na poszczegdlne nieruchomosci,
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w tej nieruchomosci.

i USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

§12

Na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci przypadajacych na

poszczeg6lne lokale ich uzytkownicy wnoszg comiesi¢czne oplaty:

a) posiadacz spotdzielczego prawa do lokalu wnosi optate bedaca suma pozycji
kalkulacyjnych okreslonych w § 1 ust. 112,

b)  wilasciciel lokalu wnosi optate bedacg sumg pozycji kalkulacyjnych okreslonych
w §lust. 1pktl-61i9, 10 oraz ust. 2,

C) najemca lokalu uzytkowego wnosi optat¢ bedacag sumg pozycji kalkulacyjnych
okreslonych w § 1 ust. 1 pkt 3 1 4 oraz ust. 2 i czynsz najmu ustalony zgodnie
Z Umow3g najmu,

d) osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego wnosi odszkodowanie w wysokosci
czynszu jaki Spotdzielnia moglaby otrzymaé z tytulu najmu tego lokalu, nie
nizszego jednak od kosztow ponoszonych przez Spoldzielnig, a przypadajacych na
dany lokal; osoba zajmujaca lokal mieszkalny bez tytutu prawnego, ale
uprawniona do lokalu zamiennego albo socjalnego, wnosi odszkodowanie
w wysokosci rzeczywistych kosztow ponoszonych w nieruchomosci, w ktorej
znajduje si¢ lokal,

e) koszty okreslone w § 1 ust.1 pkt 3, 7, 8 i ust. 2 przypadajace na lokal stuzacy
potrzebom wlasnym Spotdzielni, obcigzaja koszty dziatalnosci Spotdzielni.

Okreslona w § 2 ust. 1 optata uzytkownika danego lokalu bedacego:

a) czlonkiem Spotdzielni, jest pomniejszana o przystugujacy danemu cztonkowi
udziat w pozytkach z dziatalno$ci Spotdzielni

b)  uzytkownikiem lokalu z wylgczeniem osob, ktore utracity tytut prawny do lokalu
jest pomniejszana o udzial w pozytkach z nieruchomosci wspolne;,

Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoéldzielni wnosza miesigczne optaty na

fundusz remontowy w terminach i w sposob obowiazujacy cztonkow Spotdzielni.

Jezeli cze$¢ pomieszczen ogdlnego uzytku w danej nieruchomosci jest udostepniana

czasowo do wylacznego korzystania przez dang osob¢ (najem pomieszczenia ogodlnego

uzytku), to osoba ta obowigzana jest wnosi¢ z tego tytulu comiesi¢czny czynsz

w wysokosci okre§lonej w umowie o udostgpnienie pomieszczenia do wytgcznego

korzystania. Optaty te sa:

a) pozytkiem =z dziatalnosci Spotdzielni, je§li Spotdzielnia jest wytacznym
wlascicielem danej nieruchomosci,

b) pozytkiem z nieruchomo$ci wspdlnej, jeSli dana nieruchomo$¢ jest
wspotwlasnoscig dwu lub wiecej osob.

Sprawy podatku od towaréw 1 ustug (VAT) naleznego od optat za uzywanie lokali

reguluja odrebne przepisy. Podatek VAT od optaty za uzywanie danego lokalu

podwyzsza optate okreslong wedtug §1.

Obowiazek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu

przez Spoéldzielnie do dyspozycji uzytkownika, cho¢by faktyczne objecie lokalu
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nastgpito po tym dniu. O dacie postawienia lokalu do dyspozycji uzytkownika
Spoéidzielnia zawiadamia go pisemnie przed tg data.

7.  Za oplaty, o ktorych mowa w  § 1 ust. 1 i 2, solidarnie z uzytkownikami lokali
mieszkalnych odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie
z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

8.  Oplaty za uzywanie lokalu wnosi si¢ co miesiac z gory do 15 dnia miesiaca.

Od optat wnoszonych z opdznieniem Spotdzielnia nalicza ustawowe odsetki za zwloke.
W wyjatkowo uzasadnionych przypadkach Zarzad moze odstapi¢ od naliczania odsetek.

9. O zmianie wysokosci optat za uzywanie lokalu Spotdzielnia jest zobowigzana
powiadomi¢ uzytkownikow lokali, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu
wnoszenia opfat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten
termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pis$mie. Zmiana wysokos$ci
czynszu najmu lokalu mieszkalnego jest dokonywana w trybie okreslonym ustawg
o ochronie praw lokatorow. Na zadanie uzytkownika lokalu, spdidzielnia jest
obowigzana przedstawi¢ kalkulacje optat.

10. Czlonkowie Spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany optat w postgpowaniu
wewnatrz-spotdzielczym, ktorego tryb okresla statut spotdzielni, lub w drodze sadowe;.
Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoldzielni mogg kwestionowaé zasadnos¢
zmiany optat bezposrednio na drodze sadowej. Wystagpienie na droge postgpowania
wewnatrzspotdzielczego lub sadowego nie zwalnia wymienionych oséb z obowiazku
wnoszenia optat w zmienionej wysokoSci.

11. Optlaty za uzywanie lokali winny by¢ wnoszone na rachunek bankowy Spoétdzielni.

v POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 13

Z dniem 31 grudnia 2006r. traci moc Regulamin szczeg6élowych zasad rozliczania kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 uzytkowymi oraz ustalania optat za uzytkowanie
lokali w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Ruczaj-Zaborze” uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza
Spotdzielni w dniu 08.101996 Uchwatg Nr 168 z p6zniejszymi zmianami.

§14

Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej
»Ruczaj-Zaborze” w dniu 19 grudnia 2006r. Uchwala Nr 239 i zawiera zmiany
wprowadzone Uchwala Nr 70/2007 z dnia 27.03.2007 r. , Uchwala nr 41/2008 z dnia
18.12.2008 r., Uchwala nr 63/2009 z dnia 08.04.2009 r.,Uchwala 189 z dnia 15.10.2009 r.,
Uchwala Nr 193 z dnia 05.11.2009 r. , Uchwala Nr 87 z dnia 26.05.2010 r. oraz Uchwala
nr 47 z dnia 19.05.2011 r.

Jednolity tekst regulaminu zostal zatwierdzony w dniu 19.05.2011 r. Uchwalg nr 47/2011
i obowiazuje od dnia podjecia uchwaly.
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