Tekst jednolity na dzien 05.11.2009 r.

REGULAMIN
TWORZENIA | WYKORZYSTANIA FUNDUSZY REMONTOWYCH
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,RUCZAJ-ZABORZE”

I. PODSTAWA PRAWNA

§1

1. Podstawe¢ tworzenia funduszy remontowych stanowi Ustawa z dnia 15.12.2000r.
o Spoéltdzielniach Mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz.U. Nr 119 poz.1116 z p6zn.zm.) i
Statut Spotdzielni oraz rzeczowy plan remontow na dany rok gospodarczy sporzadzony
przez Zarzad w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkow zatwierdzony przez
Rade¢ Nadzorcza.

2. Jednostka rozliczeniowa jest powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych i lokali
uzytkowych w tym garazy.

Il. TWORZENIE FUNDUSZY

§2

Spoétdzielnia tworzy fundusze:

1)
2)

fundusz remontowy nieruchomosci,
fundusz remontowy Spoétdzielni obejmujacy mienie przeznaczone do wspolnego
korzystania przez uzytkownikow wszystkich nieruchomosci budynkowych.

§3

Fundusz remontowy dla kazdej z nieruchomosci tworzony jest:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

z odpisow w koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktdre zobowigzani sa
ponosi¢ cztonkowie Spodtdzielni, wlasciciele lokali niebedacy czlonkami Spotdzielni
oraz osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przyshuguja spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawa do lokali, osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego w dane;j
nieruchomos$ci oraz najemcy lokali, ktore znajduja si¢ w tej nieruchomosci,
w wysokosci jak dla wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego,

z kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstale w danej
nieruchomosci, ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu remontowego,

z kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i1 odszkodowan za wady i usterki od
wykonawcow robot remontowych, (w danej nieruchomosci) ,

z kwot uzyskanych z tytutu kar umownych za zwloke w usuwaniu wad i usterek
pobieranych od wykonawcow robot remontowych, (w danej nieruchomosci),

z nadwyzki bilansowej na podstawie uchwaty Zebrania Przedstawicieli Cztonkow lub
Walnego Zgromadzenia Spotdzielni,

z innych tytutéw wykazujacych zwigzek z dang nieruchomoscia.

§4

Fundusz remontowy Spotdzielni tworzony jest:

1)

2)

z wyniku dodatniego uzyskanego przez Spoétdzielni¢ na pozostalych dzialalnosciach
(nadwyzki bilansowej) — przeniesionej na podstawie uchwaly Zebrania Przedstawicieli
Cztonkéw lub Walnego Zgromadzenia,

z kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych za szkody powstale w mieniu
Spoéidzielni, ktérych koszt likwidacji stanowit wydatki tego funduszu remontowego,



3) z kwot uzyskanych z tytulu kar umownych i odszkodowan za wady i usterki
wykonawcoOw robot remontowych, oraz pozostalych odszkodowan (dotyczy
prowadzonych prac remontowych mienia Spotdzielni, o ktorym mowa w § 2 pkt 2 ,

4) z kwot uzyskanych z tytulu kar umownych za zwlok¢ w usuwaniu wad i usterek
pobieranych od wykonawcéw robdt remontowych (dotyczy prowadzonych prac
remontowych mienia Spotdzielni, o ktérym mowa w § 2 pkt 2,

5) z dotacji, subwencji, dofinansowania, darowizny oraz pozostatych odszkodowan,

6) z naliczenia od wpfat, o ktérych mowa w § 3 pkt 1-4 w wysokosci ustalonej przez
Radg¢ Nadzorcza,

7) zinnych Zrédet finansowania .

1. WYKORZYSTYWANIE FUNDUSZY

§5

1. Zakres wykorzystywania funduszu remontowego nieruchomos$ci winien by¢ zgodny
z przepisami Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
16.08.1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych
(Dz. U. Nr 74, poz. 836) — czyli odpowiada¢ definicji naprawy gtownej i biezacej, przy
zachowaniu definicji remontu z art. 3 pkt 8 Prawa budowlanego, ktory okresla remont
jako: ,wykonywanie w istniejagcym obiekcie budowlanym robdét budowlanych
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowiagcych biezacej konserwacji,
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym”.

2. Fundusz remontowy nieruchomos$ci przeznaczony jest do finansowania wydatkow
remontowych tej nieruchomosci, z ktdrej zostal utworzony na:
a) remont budynku badZ budynkéw w tej nieruchomosci ,
b) remont elementow wspolnych nieruchomosci,
C) pokrycie uzasadnionych kosztow usuwania awarii i usterek budowlanych,
d) pokrycie regresowych kosztow odszkodowan firm ubezpieczeniowych,

3. Fundusz remontowy nieruchomosci moze zosta¢é wykorzystany w takiej wielkos$ci
w jakiej zostat zgromadzony w danej nieruchomosci i nie moze by¢ przenoszony na inng
nieruchomos$¢ a takze na roboty konserwacyjne tej nieruchomosci.

§6

1. Fundusz remontowy mienia Spétdzielni, przeznaczonego do korzystania przez wszystkich
uprawnionych w Spotdzielni, moze by¢ wykorzystany na finansowanie gospodarki
remontowej zwigzanej z mieniem Spotdzielni, w tym miedzy innymi:

a) naremont budynkow stanowigcych mienie Spotdzielni,

b) naremonty placow zabaw wraz z ich wyposazeniem,

C) pokrycie uzasadnionych kosztéw usuwania awarii i1 usterek budowlanych,
dotyczacych mienia Spotdzielni,

d) pokrycie regresowych kosztow odszkodowan firm ubezpieczeniowych, dotyczacych
mienia Spotdzielni.

2. W pierwszej kolejnosci fundusz remontowy mienia Spotdzielni winien by¢ przeznaczony
na konieczne remonty wynikajace z decyzji organéw Nadzoru Budowlanego, Sanepidu
Urzedu Dozoru Technicznego itp. oraz pokrycie uzasadnionych kosztow usuwania awarii
I usterek budowlanych .

3. W przypadku wolnych $rodkéw fundusz remontowy mienia Spétdzielni, o ktorym mowa
w § 2 pkt 2 moze by¢ przeznaczony na dofinansowanie w formie pozyczki, kosztow
remontdw w poszczegolnych nieruchomosciach, a w szczeg6lnosci:



a) remontow budynkow po kleskach zywiotowych i katastrofach budowlanych,
b) remontéw zapobiegajacych zagrozeniom bezpieczenstwa i zdrowia mieszkancow,
C) remontéw zwigzanych z dokonczeniem procesu modernizacji (docieplanie
budynkow, regulacja instalacji co, itp.),
d) przygotowania dokumentacji technicznej dla planowanych remontéow kapitalnych
1 modernizacji obiektow lub instalacji,
e) remontow instalacji gazowych,
f) remontow dzwigdw osobowych,
g) remontoéw instalacji centralnego ogrzewania.
4. O kierunkach dofinansowania decyduje Rada Nadzorcza podejmujac na wniosek Zarzadu
odpowiednie decyzje w formie uchwat, ktére powinny zawierac:
a) cel dofinansowania funduszu remontowego danej nieruchomos$ci w formie pozyczki
b) kwot¢ dofinansowania funduszu remontowego danej nieruchomosci,
c) okres splaty pozyczki.
§7
W przypadku konieczno$ci udzielenia pozyczki z funduszu remontowego mienia Spotdzielni,
o ktorym mowa w § 2 pkt 2 Zarzad Spotdzielni zawiadamia wszystkich uzytkownikow,
ktérym przystuguja prawa do lokali w danej nieruchomosci, dla ktorej udzielana jest
pozyczka informujac o:
a) okresleniu celu przeznaczenia srodkow,
b) wysokos$ci pozyczki,
c) terminie zwrotu .

IV. POSTANOWIENIA DODATKOWE
§8

1. Rozliczenia wydatkow 1 przychodow funduszy remontowych poszczegdlnych
nieruchomosci oraz funduszu remontowego mienia Spotdzielni przeprowadza si¢
w okresach rocznych, pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi.

2. Nie wykorzystane w danym roku fundusze remontowe, przechodzg na rok nastepny.

3. Nadwyzka wydatkow nad przychodami danego funduszu obcigza ten fundusz w roku
nastepnym.

4. Stawki odpiséw i optat naliczane na fundusz remontowy w nieruchomosciach, w ramach
oplat za uzywanie lokali, powinny uwzglednia¢ wielkos¢ faktycznych potrzeb w tym
zakresie.

5. Plany remontow w zakresie rzeczowym 1 finansowym tworzone dla poszczegdlnych
nieruchomosci 1 mienia Spétdzielni podlegaja zatwierdzeniu przez Rad¢ Nadzorcza.

6. Wysoko$¢ wptat na fundusz remontowy nieruchomosci oraz fundusz remontowy mienia
Spotdzielni ustala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu, zgodnie z Regulaminem
rozliczania kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci (gospodarki zasobami
mieszkaniowymi) i ustalania optat za uzywanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej
,»Ruczaj Zaborze” .

7. Z funduszy remontowych tworzonych w Spoéidzielni, nie moga by¢ finansowane
przeglady techniczne budynkéw 1 instalacji wynikajace z przepisOw ustawy Prawo
budowlane i BHP.

V. POSTANOWIENIA KONCOWE

§9



Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza Uchwala Nr 120
z dnia 08.04.2008r. i zawiera zmiany wprowadzone Uchwalg Nr 192 z dnia 05.11.2009 r.

Jednolity tekst regulaminu zostal zatwierdzony w dniu 05.11.2009 r. Uchwalg Nr
192/2009 i obowiazuje od dnia 01.01.2010 roku.



